G P Parkurbis — Parque de Ciéncia e Tecnologia da Covilha, 6200-865 Covilha PT
engineering NIPC: 510562957 | email: geral@go4gp.pt | www.go4gp.pt
O |aehiteoture Revis&0:00

(5 |consulting

Edicdo: 01

Projeto de loteamento urbano com obras de urbanizacéo da Zona
de Localizacdo Empresarial do Sabugal

PROJETO DE LOTEAMENTO

Zona de Localizagao Empresarial do Sabugal

REGULAMENTO

REQUERENTE: CAMARA MUNICIPAL DO SABUGAL

COVILHA - MARGO 2023

Realizado Verificado Aprovado Processo Data Verséo Pagina
GO4GP GO_0472022 Mai. 2023 01-2023 1




G P Parkurbis — Parque de Ciéncia e Tecnologia da Covilha, 6200-865 Covilha PT
engineering NIPC: 510562957 | email: geral@go4gp.pt | www.go4gp.pt
O |aehiteoture Revis&0:00

(5 |consulting

Edicdo: 01

INDICE
TITULO [t es s s en s 3
CAPITULO | s s seesessesesseenens 3
DISPOSIGOES GERAIS.........ooveeeeeieeeeeeseeees s sesee s sesss s s s s s ses s es s sesss s es s asssssessens 3
CAPITULO Il 1ot es e ss s saes s ase s e 4
CONDICIONANTES A CONSTRUGAO. .......corvvereeeeeeeseeeeeeeeseees s ssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssnsssnnons 4
CAPITULO 1 vttt sses s ss s sass s s assssnssnanes 5
COMPOSIGAO FUNCIONAL E ESTETICA DAS CONSTRUGOES .......vourveeeeeeeseeseesseseeeesssesssesseessseseseenes 5
CAPITULO IV .o es s s sessesesseses s 9
UTILIZAGAO DA ZLES.......oocoeeeeeeeeeeeseeeeeeeeessssesssesssss s sssssssssssssessssssssssssssessssassssssssssssssesssassssnsssssnsssaes 9
CAPITULO V o ses s ssss s saes s 17
DISPOSICOES FINAIS ....ooovvoveeereeeeeeeseeeeeesesssssssesssssssssssessssesssesssessssssssssssssssssssssssssssssesssnssssssssssnsons 17
ANEXO oot 17
QUADRO SINTESE ...oovvoovveaceeiceeee s sssesssssss s ssesssessssss s s s s sssssss s ssssesssassssesssssss s ssnnns 17
Realizado Verificado Aprovado Processo Data Versao Pagina

GO4GP GO_0472022 Mai. 2023 01-2023 2




O

G P Parkurbis — Parque de Ciéncia e Tecnologia da Covilha, 6200-865 Covilha PT

engineering .
architecture Revisdo:00

) Edicéo: 01
NIPC: 510562957 | email: geral@go4gp.pt | www.go4gp.pt

(5 |consulting

TiITULO |
CONDIGOES DE CONSTRUCAO

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°.

Objeto e ambito de aplicagao

A area de intervengdo encontra-se delimitada na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo,
elaborada e aprovada no ambito da alteragéo a reviséo do Plano Diretor Municipal do Sabugal, publicado na Il série, do
Diario da Republica, de 9 de julho, através do aviso n.° 12946/2021, carta de ordenamento do concelho do Sabugal e
destina-se a implantag&o da Zona de Localizagdo Empresarial do Sabugal (doravante designada por ZLES).

Nesta zona podem ser instaladas unidades industriais, empresariais e logisticas e as demais estruturas nomeadamente
servigos, comércio, armazenagem e equipamentos associados ou complementares das mesmas, de acordo com a
delimitagdo definida na planta sintese.

A operacdo de loteamento foi elaborada nos termos da legislagéo aplicavel em vigor, nomeadamente o DL 555/99, de 16
de dezembro, na sua redagéo atual, Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, Regulamento de Urbanizagao e Edificagéo
para o concelho do Sabugal (RUECS) e as normas constantes no regulamento do Plano Diretor Municipal do Sabugal.

Toda a transformagéo fisica e funcional de carater definitivo a executar dentro do territério definido, fica sujeito as
especificagdes constantes do alvara da operagdo de loteamento, respetiva planta sintese e cedéncias obrigatorias, bem
como do presente regulamento.

Artigo 2.°

Definigoes

Para efeitos da aplicag&o do presente regulamento consideram--se as defini¢des constantes no artigo 2.° do RJUE publicado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, bem como os conceitos técnicos, nos dominios do ordenamento
do territdrio e urbanismo, fixados pelo Decreto-Regulamentar n.° 52019, de 27 de setembro.

Artigo 3.°

Tipologias de lotes

Em fungo das carateristicas pretendidas define-se a classificagéo dos lotes em 4 tipologias:

a) 22 lotes destinados a implantagéo de industria/armazém/comércio/servigos, de acordo com o estabelecido na «Planta
de Sintese» e no «Quadro Sintese» constante do Anexo .

Artigo 4.°
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Espacos verdes publicos

As areas definidas na planta de sintese como espagos verdes publicos, sdo espagos de utilizagdo coletiva, cuja localizagao,
enquadramento e morfologia 0s vocaciona exclusiva ou predominantemente para uso publico, mediante arborizagdo através da
colocagao de espécies autdctones e tratamento compativel com utilizagbes por parte da populagéo empresarial.

CAPITULO Il

CONDICIONANTES A CONSTRUGAO

Artigo 5.°
Ocupacao do lote e Condigoes a edificabilidade

1. A area de implantagéo e a area maxima de construgdo ndo poderdo exceder o previsto na planta sintese do loteamento da
Zona de Localizagdo Empresarial do Sabugal (ZLES). A implantag&o dos edificios tem de respeitar o poligono de implantagdo
referente a area de implantagdo maxima permitida, assim como, quando aplicavel, os alinhamentos obrigatérios definidos na
Planta de Sintese.

2. Os parametros urbanisticos a aplicar sdo os definidos no Quadro Sintese. Os afastamentos minimos dos edificios relativamente
aos limites laterais, frontal e tardoz do lote s&o os previstos na planta sintese do Loteamento da ZLES, nomeadamente.

Afastamento minimo frontal ao limite do lote 10m
Afastamento minimo lateral ao limite do lote 5m
Afastamento minimo tardoz ao limite do lote 10m
Area impermeavel méaxima por lote 70%

3. A ocupagdo dos lotes podera ser faseada, nos termos das disposigdes aplicaveis do Regime Juridico da Urbanizagao e
Edificacdo

Artigo 6.°
Altura maxima da fachada das edificagoes

1. A altura da fachada ndo podera ser superior a 10,00 m, incluindo elementos decorativos tais como platibandas.

2. Contudo, mediante a aprovagao técnica pela Camara Municipal, a altura da fachada podera excecionalmente exceder o valor
constante no nimero anterior quando se trate de condicdes técnicas e exigéncias de funcionamento da atividade econdmica a
instalar, sem prejuizo do disposto no RGEU ou outras normas regulamentares em vigor, devendo nestes casos ser devidamente
fundamentados e justificados pelo autor do projeto
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. A cota de soleira nédo devera ultrapassar os 0,40 m acima da cota verificada no limite interior do passeio, correspondente a
entrada do lote.

Considera-se ainda que devera ser salvaguardada a existéncia de edificagdes auténomas da edificagéo principal, desde que
as mesmas tenham um uso complementar e indissociavel a atividade exercida devendo:

a) As edificagbes auténomas da edificagao principal, como por exemplo controlo de entradas, ser edificados no limite frontal
do lote e ndo possuirem altura superior a 3 m acima da cota do arruamento fronteiro;

b) A area de implantagdo das edificagbes autdnomas da edificagéo principal ndo ultrapassar o limite méximo definido para
a area de implantacao;

c) A area bruta de construgdo maxima das edificagdes autonomas da edificagdo principal ndo ultrapassar 25 m,
O niimero maximo de pisos sera de 1 piso acima da cota de soleira.

Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, sera permitida a construgéo de um pavimento intermédio parcial, desde que
ndo seja ultrapassada a altura maxima da fachada, a sua area néo seja superior a 25% da area de implantagao e o uso deste
espaco seja destinado a atividades de complementaridade funcional (ex.: Escritorios, WC, Armazéns, etc.).

Artigo 7.°
Estacionamentos

Os lotes devem incluir, no seu interior, estacionamento para veiculos pesados e ligeiros, dimensionado de acordo com o
disposto no artigo 100° do regulamento do PDM do Sabugal.

CAPITULO IlI

COMPOSIGAO FUNCIONAL E ESTETICA DAS CONSTRUGOES

Artigo 8.°
Estética e eficiéncia das construcoes

Nas construcdes a erigir em cada lote dever-se-a privilegiar a utilizagdo de materiais mais duraveis, com menor energia
incorporada e reciclaveis;

Na construcdo deve ser potenciado o aproveitamento dos materiais e produtos, utilizando componentes que reduzem o
desperdicio, permitindo a reutilizago e/ou reciclagem dos residuos gerados, e materiais de construgdo que potenciam o
isolamento térmico e acustico.

. As construgdes a erigir em cada lote seréo objeto de apreciacéo através do respetivo projeto de arquitetura, o qual devera tomar
em consideragao a necessidade basica de qualificagdo da imagem arquitetonica da zona.

Neste dmbito, devera atender-se com especial cuidado ao nucleo frontal da construgdo, independentemente de ai serem
implantadas zonas de servigos e ou exposi¢ao e venda.
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E interdito 0 emprego de antncios pintados diretamente sobre os paramentos exteriores, devendo a publicidade ser executada
através de painéis construidos em materiais inalteraveis aos agentes atmosféricos e de facil manutengao em bom estado de
conservagéo.

E aplicavel as edificacBes a construir nesta zona, para além do definido no presente Regulamento, o DL 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redagdo em vigor, ou outro diploma que o venha a substituir, o Plano Diretor Municipal, o Regulamento
Municipal de Urbanizagao e Edificagdo e a demais legislagao e regulamentagdo de dmbito geral, especifico e municipal em
vigor.

Nas construgdes a erigir em cada lote dever-se-a privilegiar a instalagdo de equipamentos energeticamente eficientes nos
sistemas de iluminag&o, climatizagéo e produgéo de energia;

De forma a que cada edificio tenha uma classe energética e deste modo se possa acompanhar o seu desempenho e estabelecer
comparacdo com edificios semelhantes, devera ser promovida por esta autarquia a classificagdo energética dos edificios de
acordo com o SCE, nos termos a definir em regulamento proprio.

Artigo 9.°
Muros e Vedagoes

E permitida a vedagao dos lotes. As vedagdes confinantes com vias publicas, ndo deveréo ter uma altura superior a 1.50 m, a
contar da cota do passeio ou arruamento, sendo até 1 metro em muro preferencialmente de betéo e o restante em gradeamento
vazado.

As vedagdes ndo confinantes com a via publica ndo deverdo ter altura superior a 2.50 m.

Quando os acidentes de terreno acusem uma diferenca altimétrica superior a 1 metro entre os seus pontos extremos, a vedagéo
deveréa escalonar-se nos termos que sejam necessarios para ndo ultrapassar os limites definidos.

Para efeitos de verificagdo do cumprimento do disposto no ponto anterior os projetos de arquitetura relativos as obras de
edificagdo deverao conter o algado das vedacdes que sejam confinantes com os arruamentos ou espagos publicos, incluindo
indicagao dos materiais e cores a utilizar.

Artigo 10.°
Arranjo dos espagos nao edificados/logradouros dos lotes

Os espagos exteriores nao edificados deverao ser devidamente tratados, principalmente, arborizados (espécies autdctones) por
forma a ser funcionais, resultarem num enquadramento natural de dignificagdo do loteamento empresarial e apresentarem-se
cuidados na sua manutencgao.

O coberto arbdreo deve ser caraterizado preferencialmente por espécies autoctones, agrupadas no terreno de acordo com as
suas necessidades hidricas de forma a evitar a instalagéo de sistema de rega.

No caso, de necessidade de se instalar um sistema de rega, devera dar-se preferéncia ao abastecimento por depoésito de
reserva de agua proveniente da chuva.
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4. Caso nao seja possivel, ou se torne manifestamente inviavel a instalagéo do sistema previsto no nimero anterior, a area regada
deve ser apenas 1/3 da area ndo impermeabilizada e o consumo nao devera ultrapassar os 0,6 m3/m2/ano.

5. Constitui motivo de ndo emisséo de autorizagéo de utilizagdo o ndo arranjo dos espagos néo edificados.

6. No caso do espago exterior ndo edificado se destinar a estacionamento privado do lote deve evitar-se a impermeabilizagéo do
solo, recorrendo a pavimentos permeaveis sempre que nos mesmos ndo sejam efetuadas quaisquer atividades de manutengéo
e/ou lavagem de veiculos.

Artigo 11.°

Emparcelamento

1. E permitida a agregacao de lotes contiguos para a formagéo de lotes de maior dimensao, desde que possuam limites laterais
comuns, aplicando-se os pardmetros urbanisticos resultantes da sua jung&o, sendo a autorizagdo para tal dada, caso a caso,
pela Camara Municipal e ap6s decurso dos necessarios procedimentos legais estabelecidos no Regime Juridico de Urbanizagéo
e Edificag&o ou outro que 0 venha a substituir.

2. Nestes casos, o poligono de implantago (méximo) passa a corresponder a soma dos poligonos de implantagdo dos lotes que
sejam emparcelados, mais a area compreendida entre os dois poligonos.

Artigo 12.°

Condigoes de conservagao e manutengao das instalacdes

Com vista a manutengao de elevados padrdes de qualidade ambiental, incumbe a cada unidade/ lote industrial:

a) Manter os edificios e restantes constru¢des em bom estado de conservagéo, promovendo, para isso, as necessarias
obras com a devida regularidade;

b) Manter os equipamentos em boas condicbes de conservagéo, funcionamento e seguranga;

c) Efetuar a manutengdo e preservagéo das suas infraestruturas, incluindo canalizagéo e eletricidade, em conformidade
com os contratos estabelecidos;

d) Manter sempre devidamente tratados os espagos verdes no interior do lote, sejam eles arborizados, relvados ou
ajardinados;

e) Preservar permanentemente a limpeza e higiene dos espagos de circulagdo no interior do lote;
f)  Promover a separacéo de residuos;

g) Manter os contentores de residuos solidos urbanos bem conservados e localizados, cumprindo os horarios de recolha
estabelecidos pelos servicos de recolha competentes;

h)  Gerir corretamente os residuos gerados no interior das instalagdes fabris, promovendo o ambiente saudavel e
ecologicamente equilibrado.

Realizado Verificado Aprovado Processo Data Verséo Pagina
GO4GP GO_0472022 Mai. 2023 01-2023 7




G P Parkurbis — Parque de Ciéncia e Tecnologia da Covilha, 6200-865 Covilha PT

engineering NIPC: 510562957 | email: geral@go4gp.pt | www.go4gp.pt o
architecture Revis&o:00

(5 |consulting

Edicdo: 01

1.

1

Artigo 13.°

Condicionamento infraestruturais

As ligagdes as redes de infraestruturas da ZLES constituem encargos dos seus proprietarios e deverdo ser requeridas,
diretamente por aqueles as entidades competentes, em conformidade com as disposigdes legais especificas aplicaveis, em
vigor.

Sem prejuizo do nimero anterior, sdo admissiveis outras solugdes individuais alternativas que visem menores consumos e
maior sustentabilidade ambiental pelas empresas a instalar.

Em caso de adog&o das solugdes referidas no nimero anterior, ficara a instalagéo abrangida pelas redugdes e/ou isengdes de
taxas definidas e devidamente fundamentadas no Regulamento Municipal de taxas e respetiva fundamentagdo economico-
financeira.

Artigo 14.°

Restrigoes a utilizagao

.A Camara Municipal em todas as situacdes que se venham a verificar quaisquer tipos de fatores de poluicdo podera, a todo o

tempo, impor as unidades instaladas e a instalar, a obrigatoriedade de instalar meios de eliminagéo desses inconvenientes, s6
sendo autorizados a continuar a laboragéo ou iniciar esta, apés verificagdo de os mesmos terem sido corrigidos.

A Cémara Municipal podera assim impor, as empresas instaladas e a instalar, a colocag&o e funcionamento de 6rgéos de pré-
tratamento dos efluentes liquidos, de modo a garantir que as aguas residuais deles saidas satisfagam os parametros técnicos
e ambientais de entrada na rede de esgotos, em conformidade com o disposto no presente regulamento.

Todas as empresas, instaladas e a instalar, deveréo promover a prevencao, reducao, reutilizacéo, reciclagem, valorizagéo e
eliminag&o de todos os residuos industriais nos termos do disposto na legislagédo em vigor, designadamente, o Decreto-Lei n.°
178/2006, de 5 de setembro, com as ulteriores alteragdes ou diploma que o venha a substituir.

Todas as unidades instaladas e a instalar, deverdo obedecer a legislagao especifica relativa a qualidade do ar, agua, intensidade
do ruido e cumprimento das disposi¢es relativas a prevencéo de acidentes graves, nos termos do disposto em diplomas legais
relativos aquelas matérias e demais legislagbes complementares.

Deveré ser respeitada a legislagao relativa a utilizagéo de 6leos, sendo proibida a sua eliminag&o por processos de queimas,
assim como o seu langamento no solo, linhas de agua e redes coletoras.

Caso se justifique, os projetos das empresas a instalar deverdo ainda indicar os dispositivos relativos & emisséo e controle
relativos a emisséo de poeiras.

A concesséo do alvara de licenga de construgéo podera ficar condicionada a apresentagao, pelo requerente, de documentagéo
comprovativa e justificativa de que os processos de fabrico empregues e as disposi¢des antipoluigdo reduzem a mesma a
valores técnicos legalmente exigidos.

A Camara Municipal promove, nos termos a definir em regulamento préprio, uma avaliagdo energética, em fase de projeto,
através da qual sero identificados pontos onde podera haver, apds implantagéo/instalagéo, “sugadouros” desnecessarios de
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energia, permitindo a empresa a instalar efetuar as consequentes alteragdes ao projeto de forma a antecipar a redugéo desses
"gastos” e introduzir medidas de eficiéncia na construgéo.

CAPITULO IV

UTILIZAGAO DA ZLES

Artigo 15.°

Ambito e objetivos

1. O presente capitulo estabelece as normas gerais de instalagao, utilizacdo e frequéncia da Zona de Localizagdo Empresarial e
aplica-se as empresas instaladas e a instalar na ZLES, as quais devem, igualmente, fazer cumprir por todas as pessoas do
exterior que se desloquem as suas instalagdes.

2. O presente capitulo ndo desvincula a responsabilidade das empresas instaladas na ZLES quanto ao cumprimento das
disposigdes legais e outras a que estejam obrigadas.

3. O capitulo tem como objetivo:
a) Assegurar a transparéncia do processo de instalagéo e utilizagéo das instalagdes e espagos comuns da ZLES;

b) Promover a qualificagdo e o adequado funcionamento da ZLES, assegurando o respeito pelas condi¢des de
instalagéo;

c) Favorecer a qualificagdo das empresas instaladas através da promogao da qualidade dos espagos que ocupam;

d) Minimizar os impactes ambientais resultantes das atividades empresariais instaladas.
Artigo 16.°
Infraestruturas

1. As infraestruturas da ZLES s&o constituidas por:

a) Acessos e arruamentos comuns;

(=2

Parques de estacionamento comuns;

o O

)

)

) Redes principais de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes;

) Redes principais de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais;
)

@

Estacdo de tratamento de &guas residuais;
f)  Equipamentos de interesse coletivo (iluminagdo exterior, sinalizag&o);
g) Espacgos verdes comuns.

2. As infraestruturas s@o construidas pela Camara Municipal, sem prejuizo da intervengdo de entidades terceiras,
designadamente, as prestadoras de servigos publicos.
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Artigo 17.°

Servigos a prestar pela Camara Municipal

1. A Camara Municipal compromete-se a prestar, através de si ou de terceiros, de forma continua e eficaz, os seguintes
servicos nas areas de utilizagdo comum:

a) Limpeza;

b) Jardinagem e conservagéo dos espagos verdes existentes;

c) Gestdo dos meios comuns de sinalizagdo informativa da ZLES;
d) Coordenagao da recolha dos residuos sélidos urbanos;

e) Vigilancia e seguranca

f)  lluminag@o dos arruamentos;

g) Tratamento de efluentes liquidos domésticos.

2. Paraalém dos servigos referidos no niimero anterior a Camara Municipal prestara os servigos inerentes a gestao da Zona
de Localizagao Empresarial do Sabugal, nos termos a definir em regulamento préprio.

Artigo 18.°

Direitos Gerais
As empresas utentes tém o direito de usufruir de todas as infraestruturas e servigos de uso comum instalados na ZLES, segundo

as condigdes estabelecidas e conformando-se com as limitagdes impostas, por razées de ordem funcional, operacional,
estratégica ou de seguranca, pela entidade gestora ou pelas respetivas entidades fornecedoras.

Artigo 19.°
Areas livres dos lotes

1. E permitido o depésito de materiais na érea livre dos lotes, sendo que tais locais deverdo ser obrigatoriamente
identificados no projeto da edificagao e localizar-se na parte posterior do lote.

2. E obrigatoria a criagdo de uma faixa de 3 m & volta da construgéo, destinada & circulagdo de veiculos a qual devera estar
livre permanentemente, por questdes de seguranga em caso de incéndio.

Artigo 20.°
Armazenamento de materiais a descoberto

1. Aarmazenagem de materiais a descoberto esta condicionada a sua localizagdo dentro das respetivas areas contratadas.
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2. Os materiais armazenados deverao respeitar as condi¢des de seguranga previstas no respetivo Plano de Emergéncia
Interno e estar acondicionados e devidamente organizados, de forma a ndo provocarem riscos nem conferirem impactes
ambientais e visuais negativos.

Artigo 21.°

Circulagdo Rodoviaria Interna e Estacionamento

1. A circulagdo automével, pedonal e o estacionamento, no interior da ZLES, para além do respeito pela sinalizagéo
existente, ndo poderéa constituir risco para pessoas € bens, nem dificultar a circulagdo e manobras de veiculos pesados.

2. O estacionamento no interior da ZLES, destina-se exclusivamente as viaturas dos utentes, bem como dos seus
funcionarios, clientes ou visitantes.

3. As éareas reservadas a estacionamento e paragem de viaturas ligeiras e pesadas encontram-se definidas na Planta de
Sintese, ndo sendo permitido o aparcamento ou paragem de viaturas fora destas areas.

4. Nao é permitido o depdsito de veiculos em areas comuns por periodos superiores a 24 horas, nem o depésito de
contentores por periodos superiores a 72 horas.

5. As operagdes de carga e descarga deverdo ser efetuadas no interior dos lotes ou em locais proprios, sinalizados para o
efeito.

6. Né&o é permitida a utilizagdo ou ocupag&o, mesmo provisdria, de vias de circulagdo ou espagos comuns para aparcamento
ou paragem de viaturas sem autorizacio prévia e definicio das medidas de prevencao e sinalizagdo adequadas, de forma
a prevenir situagdes que ponham em causa a seguranca.

7. Né&o é permitido o acesso de viaturas no caso de todos os lugares reservados para o efeito estarem ocupados.

Artigo 22.°

Sinalizagédo informativa

1. A colocagéo de elementos ou meios de sinalizagéo informativa, com vista a identificar as empresas instaladas sera da
responsabilidade das mesmas e a sua colocagao deve respeitar pardmetros de unidade de imagem a observar na ZLES,
devendo essa colocagdo ser sujeita a aprovagéo prévia e expressa por parte da Camara Municipal.

2. Paraalém dos meios de sinalizag&o referidos no nimero anterior as empresas poderao colocar sinalizagao pontual relativa
a situacdes de efeito temporario sujeito a aprovagao prévia e expressa da Camara Municipal.

3. Os elementos de sinalizag&o informativa colocados nas vias de utilizagdo comum ser&o geridos pela Camara Municipal.

Artigo 23.°

Organizagao da seguranga em emergéncia
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1. As empresas instaladas deverdo possuir um Plano de Emergéncia Interno que estabelega a estrutura de seguranga da
empresa € as normas e procedimentos de atuagdo para os seus colaboradores em situagdes de emergéncia.

2. As empresas instaladas deverao facultar a Camara Municipal o seu Plano de Emergéncia Interno elaborado nos termos
do numero anterior, bem como a identificagéo e os contactos da sua equipa de seguranca indicando, pelo menos, uma
pessoa que possa ser contactada em caso de emergéncia.

3. No ambito da aplicagdo do estipulado no nimero 1, as situagdes de emergéncia que venham a ocorrer devem ser
imediatamente comunicadas ao responsavel local em servico.

Artigo 24.°

Legislagdo Ambiental

1. As empresas utentes dever&o respeitar a legislagdo ambiental em vigor no que respeita as normas de protegao do meio
ambiente e a aplicagdo de medidas minimizadoras dos efeitos produzidos pela atividade empresarial, quer na fase de
instalagdo, quer na fase de funcionamento pleno da empresa.

2. As empresas utentes sdo as responsaveis pelos danos causados a terceiros, em caso de funcionamento ineficaz dos
seus proprios sistemas antipolui¢ao.

3. A suspensdo temporéria dos sistemas antipoluicdo de uma empresa instalada na ZLES, obriga & suspenséo da sua
atividade.

Artigo 25.°

Aguas Residuais

1. Para a descarga de aguas residuais nos coletores da ZLES, o utilizador deve ser titular de uma autorizagdo de descarga
valida, emitida pela Camara Municipal, a qual estabelecera os valores limite de emissdo, os parametros a observar, a
periodicidade do autocontrolo a efetuar pela empresa e o prazo de validade.

2. As empresas que provoquem graus de poluicdo do meio ou produzam efluentes liquidos ndo compativeis com o sistema
geral de saneamento da ZLES e da rede municipal, tal como definidos na autorizagao referida no nimero anterior, s6
serdo autorizadas a laborar ap6s fazerem prova de que os métodos e sistemas de depuragéo a introduzir na rede daréo
plena garantia de compatibilidade com o meio recetor e que s&o respeitados os pardmetros definidos na legislagédo em
vigor.

3. Os valores limite de emissdo para as aguas residuais podem ser alterados em fungao de requisitos legais e de qualidade
ambiental a jusante.

4. As empresas deverdo informar a Camara Municipal sempre que se verifiquem alteragdes no processo produtivo com
repercussdes ao nivel da qualidade e composi¢éo das descargas de efluentes liquidos, quer estas alteragbes sejam
pontuais, acidentais, temporarias ou definitivas. A reparagdo dos eventuais danos causados por estas descargas recaira
sobre as empresas utentes.
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5.

A Cémara Municipal cabera a responsabilidade de criar as medidas minimizadoras para obviar os efeitos das descargas
que tenham sido reportadas pelas empresas.

As empresas deverao realizar, sempre que a sua atividade o exija, pré-tratamento de efluentes liquidos de modo a garantir
a compatibilidade com o sistema geral e aguas residuais da rede municipal.

As empresas deveréo realizar agdes de autocontrolo dos efluentes liquidos a realizar por laboratérios acreditados e dar
conta a Camara Municipal dos resultados dessas analises.

A Camara Municipal poderd, por sua iniciativa, efetuar contra-andlises para verificar a adequagéo do autocontrolo,
prevalecendo o resultado destas até a adogao de medidas de minimizagéo e a aceitagdo pela Camara Municipal de novas
analises referentes a uma amostragem representativa efetuada pelo utente, sob observagdo de um representante da
Entidade Gestora.

Artigo 26.°
Emissoes atmosféricas

As instalagdes industriais ou de armazenagem com missdes topicas ou difusas relevantes de particulas, odores e outros
poluentes atmosféricos deverdo assegurar a manutengao das condi¢des de funcionamento adequadas dos sistemas de
minimizac&o, de forma a cumprir os requisitos legais, reduzir a incomodidade na vizinhan¢a e manter um ambiente
saudavel no local de trabalho.

As empresas deverao facultar a Camara Municipal os relatorios de autocontrolo das emissdes atmosféricas que tenham
sido realizados nos termos da legislagéo aplicavel.

Artigo 27.°

Ruido

As empresas utentes deverdo tomar precaugdes de forma a ser cumprido o regulamento geral sobre o ruido, de acordo
com a legislagéo em vigor.

Os estabelecimentos que laborem no periodo noturno devem cumprir os limites legais admissiveis no exterior da ZLES,
nos periodos diurno e noturno, em relagéo aos recetores mais expostos.

Os equipamentos utilizados no exterior devem cumprir os niveis de poténcia sonora estabelecidos na legislagéo aplicavel.

As empresas deverao facultar a Entidade Gestora os relatérios de avaliagdo de ruido que tenham sido realizados nos
termos da legislagdo aplicavel, bem como os certificados de poténcia sonora dos equipamentos ruidosos.

Artigo 28.°
Vibragoes

Né&o serdo permitidas atividades que causem vibragdes ou concussdes no solo para além dos limites da ZLES e que
sejam detetaveis sem o auxilio de instrumentos de precisao.
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2. Excetuam-se do nimero anterior as atividades temporarias associadas a obras de construgdo na ZLES.

Artigo 29.°

Residuos sélidos e liquidos

1. S&o da responsabilidade das empresas, a gestéo, recolha e destino final de todos os residuos produzidos na respetiva
unidade empresarial, nos termos da legislagéo aplicavel, com excegao dos residuos sélidos urbanos.

2. E proibida a deposicdo de residuos perigosos juntamente com residuos solidos urbanos ou equiparados, sendo os
respetivos produtores os responsaveis pela sua gestdo e destino final.

3. E proibida a descarga de residuos liquidos, designadamente diluentes, éleos minerais e dleos alimentares, juntamente
com as aguas residuais.

4. Os residuos reciclaveis ou com potencial de valorizagdo, os residuos industriais € os residuos perigosos devem ser
separados e entregues a entidades autorizadas para a sua gestdo, em cumprimento dos requisitos legais aplicaveis.

Artigo 30.°

Emissao de Gases

As empresas utentes, sempre que a sua atividade o exija, devem realizar o tratamento das suas emissdes gasosas, de forma
a obedecer aos parametros definidos na legislagdo em vigor.

Artigo 31.°
Espécies Vegetais

1. As espécies vegetais a adotar nas plantagdes dos espagos verdes no interior de cada lote devem ser autéctones e/ou
pertencerem a flora cultural da regi&o.

2. Né&o é admitida a introdugéo de espécies infestantes, como a Acacia, ou de espécies com elevadas exigéncias hidricas,
tal como o eucalipto ou outras espécies vegetais arbéreas, arbustivas e/ou herbéceas consideradas invasoras, de acordo
com o Decreto-Lei n.° 565/99, de 21 de dezembro.

3. Nointerior das parcelas, em areas adjacentes aos arruamentos da ZLES, ndo é admitida a plantagéo de espécies vegetais
com elevadas exigéncias de espago que comprometam o conforto das zonas pedonais, bem como o correto
desenvolvimento das arvores de arruamento propostas.

4. As espécies a localizar junto a muros e/ou infraestruturas ndo devem possuir raizes perfurantes de modo a néo provocar
danos no subsolo que, a existirem, serdo da responsabilidade da respetiva empresa instalada.
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Artigo 32.°

Distribuicao de energia elétrica

1. As ligagdes das infraestruturas elétricas aos lotes, a estabelecer sob responsabilidades das empresas instaladas, devem
obrigatoriamente ser do tipo subterréneo, a partir dos pontos de entrega previamente estabelecidos pela Cémara
Municipal.

2. Qualquer solicitagdo por parte das empresas instaladas, de poténcias elétricas, em baixa tens&o, superiores aos valores
admissiveis pela entidade distribuidora, fica condicionada a decisao desta entidade.

3. Todos os postos de transformag&o privativos devem prever a sua alimentagdo em anel, devendo por isso ter duas celas
de entrada, ser alimentados em cabo subterraneo com anel MT e garantido 0 acesso permanente pelos servigos da EDP.

4.  Asempresas instaladas devem observar todos os requisitos técnicos ou regulamentos da entidade distribuidora de energia
elétrica, bem como toda a regulamentag&o aplicavel ao sector.

5. As empresas instaladas ficam obrigadas a suportar 0s encargos que resultarem do estabelecimento das ligacdes das
infraestruturas elétricas aos lotes.

Artigo 33.°

Infraestruturas de agua para consumo humano e para rega e/ou lavagens

1. As ligacbes das infraestruturas de abastecimento de 4gua aos lotes, a estabelecer sob responsabilidades das empresas
instaladas, devem obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, a partir dos pontos de entrega previamente estabelecidos
pela Camara Municipal.

2. As empresas instaladas devem observar todos os requisitos técnicos ou regulamentos da entidade distribuidora de agua,
bem como toda a regulamentacao aplicavel ao sector.

3. As empresas instaladas ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das ligagdes das
infraestruturas de abastecimento de agua aos lotes.

Artigo 34.°

Infraestruturas de drenagem de aguas residuais e aguas pluviais

1. As ligagdes das infraestruturas de drenagem de aguas residuais aos lotes, a estabelecer sob a responsabilidade das
empresas instaladas, devem obrigatoriamente ser do tipo subterrdneo, a partir dos pontos de recolha previamente
estabelecidos pela Camara Municipal.

2. As empresas instaladas devem observar a regulamentagéo e procedimentos em vigor no Concelho no que concerne as
redes de drenagem de aguas residuais e pluviais.
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3. As empresas instaladas ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das ligagbes das

infraestruturas de drenagem de aguas residuais e pluviais nos lotes.

Artigo 35.°
Infraestruturas de telecomunicagoes

As ligagBes das infraestruturas telefonicas aos lotes, a estabelecer sob a responsabilidade das empresas instaladas,
devem obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, a partir dos pontos de entrega previamente estabelecidos pela Camara
Municipal.

As empresas instaladas devem observar todos os requisitos técnicos, regras ou regulamentos do ou dos operadores
publicos de telecomunicagdes com quem pretenderem estabelecer contratos de fornecimento de servigos de
telecomunicagdes, bem como observar toda a regulamentagéo aplicavel ao setor.

As empresas instaladas ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das ligagdes das
infraestruturas de telecomunicagdes nos lotes.

Artigo 36.°

Energias Alternativas e Ecoeficiéncia Hidrica

E permitida e valorizada, a utilizagao de energias alternativas pelas unidades industriais ou outros usos a instalar nos
lotes, nomeadamente energia edlica, solar, geotérmica, de biomassa ou outra, desde que a Camara Municipal, apds
andlise do projeto, considere viavel a sua utilizagao e que o seu impacto do ponto de vista da imagem urbana néo seja
prejudicial, devendo as unidades que recorram a este tipo de fontes cumprir todos os condicionalismos legais e
licenciamentos existentes.

As medidas de ecoeficiéncia energética a adotar num determinado edificio serdo tidas em conta no ato de aquisi¢do dos
lotes, nos termos a definir em regulamento préprio.

E obrigatéria a implantagdo, nas unidades industriais, armazéns e outros, de medidas de ecoeficiéncia hidrica, que
permitam a redugdo do consumo de agua.
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CAPITULOV

DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 37.°
Revisao do Regulamento

As disposicdes constantes do presente regulamento serdo objeto de revisdo ou alteragdo sempre que Camara Municipal o entenda

conveniente.

Artigo 38.°
Duvidas e omissoes

Em tudo que este regulamento for omisso aplica-se a legislagdo em vigor, nomeadamente o Regulamento do PMOT vigente e

demais legislagdo e regulamentacéo de &mbito geral e municipal aplicavel.

ANEXO |

QUADRO SINTESE

Area mixima de N.® de pisos
Area miaxima construgio (m’) i (maximo) . R E stacionamentos
N |Area dolote de Ares total de & Cércea | Indice de | Indice ge indice. ~
tote| (m’) | mplantagio - oonstpeta] e . m) | dovabartey | ase %o vorupiieo | miniema o — s
(mh acima da | abaixo da (m) acima da |abaixo da (m'rm’) (30%) L o
cota de cota de cota de | cota de '
soleira soleira soleira soleira
1 1564385 3128.00 3128.00 0.00 3 128.00 31280.00 1 0 10 20 0.20 2,00 4693.18 94 4 Comércio/S ervigos/Industria/Arm azém
2 4 147,50 829.00 829.00 0.00 829.00 8 290.00 1 0 10 20 0.20 2,00 124425 21 ¥ Comércio/Servigo s/ ndustria/Arm azém
3 19988.28 399,00 399.00 0.00 398,00 3 990.00 1 0 10 20 0.20 2.00 599.48 8 1 Comércio/Servigos/Industria/Arm azém
4 1488.5¢ 297.00 297.00 0.00 297.00 2970.00 1 0 10 20 0.20 2,00 44596 e 1 Comércio/Servigos/Industria/Arm azém
s 1661,62 332,00 332.00 0.00 332.00 3 320.00 1 0 10 20 0.20 2.00 498,49 T 1 Comércio/S ervigos/I ndustria/Arm azém
L] 324142 648.00 848,00 0.00 648.00 6 480,00 1 0 10 20 0.20 2,00 972,43 17 ] Comércio/Servigos/Industria/Arm azém
7 6 366,62 1273.00 1273.00 0.00 1273.00 12 730,00 1 o 10 20 0.20 2,00 1909,99 39 2 Comércio/Servigos/I ndustria/ Arm azém
2 2959.26 691,00 591,00 0,00 591,00 5910,00 1 L] 10 20 0.20 2,00 887.96 15 1 Comércio/Servigos/Industria/Arm azém
9 3216.82 843,00 843.00 0,00 843,00 6 430.00 1 0 10 20 0.20 2,00 965.05 17 1 Comércio/Senvigos/Industria/Arm azém
10 342860 685,00 685.00 0,00 685,00 6 850.00 1 0 10 20 0.20 2,00 102858 18 1 Comércio/Servigos/Industria/Arm azém
1" 341877 683,00 683.00 0.00 683,00 6 830.00 1 [ 10 20 0.20 2.00 102473 18 1 Comércio/S ervigo s/l ndustria/Arm azém
12 4763.45 952,00 952,00 0.00 952,00 9 520.00 1 0 10 20 0.20 2,00 142904 24 1 Comércio/Servigos/Industria/Arm azém
13 2890.70 678.00 £78.00 0,00 578,00 5 780.00 1 o 10 20 0.20 2,00 8e7.21 15 1 Comércio/Senvigos/Industria/Arm azém
14 7 085,24 141700 1417.00 0,00 141700 14 170,00 1 L] 10 20 0.20 2,00 2125.67 43 2 Comércio/Senvigos/Industris/Arm azém
15 15 24437 304800 3 048.00 0.00 3 048,00 30 480.00 1 0 10 20 0.20 2,00 45731 92 4 Comércio/Servigos/Industria/Arm azém
16 4230.95 846.00 848.00 0.00 846.00 8 480.00 1 0 10 20 0.20 2.00 120929 22 1 Comércio/S ervigo s/ ndustria/Arm szém
17 243514 487.00 487.00 0.00 487.00 4 870.00 1 o 10 20 0.20 2,00 730,54 10 1 Comércio/Servigos/Industria/Arm azém
12 2875.27 575,00 575.00 0.00 575.00 5 750,00 1 0 10 20 0.20 2.00 86258 15 1 Comércio/Servigos/I ndustria/Arm azém
19 3626.59 725.00 725.00 0,00 725,00 7 250.00 1 0 10 20 0.20 2,00 1087.98 19 1 Comércio/Servigos/Industria/Arm azém
20 39%56.02 791,00 791.00 0.00 791.00 7 910.00 1 o 10 20 0.20 2,00 1188.81 20 1 Comércio/Servigos/Industria/Arm azém
1 347717 095,00 695,00 0,00 095,00 6 950,00 1 0 10 20 0.20 2,00 1043,15 18 1 Comércio/Servigo s/ ndustria/Arm azém
32 19 402,96 3 880.00 3 880,00 0.00 3 880,00 38 800,00 1 o 10 20 0.20 2,00 5820.89 117 4 Comércio/Servigos/ndustria/Arm azém
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