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1 - INTRODUCAO

A presente memoéria descritiva diz respeito ao anteprojeto do “Loteamento urbano com
obras de urbanizacao da Zona de Localizacdo Empresarial do Sabugal”, que consiste na
operacao de loteamento de uma parcela de terreno com uma area aproximada de 19,02
ha, propriedade do Municipio do Sabugal, integrada na Unidade Operativa de Planeamento
e Gestao - UO8 do PDM do Sabugal, designada por Zona de Localizagdo Empresarial do
Sabugal. A promog¢do desta operagdo de loteamento surge da necessidade que a
Autarquia sente no desenvolvimento de politica de solos, para fins industriais e deste modo
criar condicdes para atrair atividades econdmicas e criar postos de trabalho.

A area de intervengéo é constituida pela aglomeragédo de diversos artigos rusticos que
perfazem no total uma area de 224036,16 m?, sendo que desta area apenas 190258,63 m?
serdo usados na operacao de loteamento, ficando a restante area remanescente. Os
artigos rusticos que integram esta operacao de loteamento sdo os seguintes: 569, 570,
571, 572, 573, 574, 575, 576, 577, 578, 583, 725, 726, 727, 728, 729, 730, 731, 732, 733,
767, 768, 769 e 2153.

Pretende-se que a Autarquia exerga uma avaliagcdo critica sobre este documento,
identificando eventuais pontos de discordancia, para futura correcdo, com o fim de ser

produzido o projeto com a maior qualidade possivel.

2 — JUSTIFICACAO E ANTECEDENTES DO PROJETO

2.1 — Objetivos e justificagao do projeto

A cidade do Sabugal encontra-se localizada no interior do pais, regido que ha muito sofre
com os problemas de desertificagao, de fluxos de emigracao, do éxodo da populagao ativa
para a capital de distrito (Guarda), e tendo em conta a conjuntura atual, esses problemas
tendem a aumentar. Mas, apesar dos fendmenos de emigragao que se fazem sentir, tem-
se verificado uma procura, por parte da populagdo, no sentido de se restabelecer,
procurando investir em determinadas atividades, nomeadamente, para a instalagdo de
unidades industriais.

A éarea reservada para a ampliacao do Parque Industrial do Sabugal (cerca de 5,56 ha),
que o PDM definia, revelou-se incapaz de atrair quer investimento publico quer
investimento privado. E importante referir que no Sabugal n3o existe atualmente zonas
infraestruturadas, capaz de acolher iniciativas de investimento, onde é fundamental existir

areas com alguma dimensao e facilidades de acessos.
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No presente contexto, a Zona de Localizagdo Empresarial do Sabugal pretende:

- Integrar, otimizar e promover recursos e competéncias locais;

- Fomentar sinergias decorrentes das atividades industrias e do tecido produtivo;

- Estimular o investimento e o desenvolvimento econémico;

- Diminuir o desemprego na regiéo;

- Facilitar a interagao entre recursos humanos com competéncias distintas e de diferentes

sectores econdmicos.

Em suma, com a ZLE do Sabugal pretende-se promover a otimizacdo de recursos e das
competéncias locais, com vista a promocao e ao fomento de uma competitividade territorial
diferenciada, inovadora e sustentavel e, consequentemente, ao aumento da riqueza da

comunidade, bem como da competitividade regional e do pais.

2.2 — Antecedentes do projeto

Os antecedentes do projeto surgiram inicialmente através de intengdes de investimento
particular, isto &, por volta de 2008 e 2009 houve proprietarios de terrenos junto a EN 233
que promoveram um investimento industrial, através da constru¢cdo de um armazém
industrial (empresa “Sopro Radiante”) e de um centro de reciclagem (CIRVA).

Os lotes inseriam-se em parcelas ja constituidas e com dimensdo superior a 5000 m?,
servidas por um caminho publico e construcdo destinada a construgdes industriais
isoladas, que de acordo com a Carta de Ordenamento do PDM do Sabugal, e do artigo 22°
do Regulamento do PDM, pertenciam ao conceito de Industria Isolada, inseridos na Classe
de espacos — Area Rural.

O Municipio do Sabugal requalificou entdo a area envolvente, através da construcao de
infraestruturas, nomeadamente, a construgdo de uma via de acesso aos armazéns e a sua
articulacdo com a estrada nacional EN233, através da execugdao de uma rotunda, bem
como a construgao da rede de iluminagao exterior, rede de drenagem e saneamento.
Tendo em conta a incapacidade de expansao do atual parque industrial, em 2010 o
Municipio do Sabugal deliberou iniciar o procedimento relativo a alteragao do Plano Diretor
Municipal (PDM), com vista a conceber uma Zona de Localizagdo Empresarial no Sabugal,
a localizar no Alto do Espinhal.

No ano de 2010 o Municipio do Sabugal deliberou, por unanimidade, em reunido ordinaria

a 22 de Dezembro de 2010, aprovar a versao final da proposta de alteracdo ao Plano

Realizado Verificado Aprovado Processo Data Versao Pagina

GO4GP GO_0472022 Dez. 2022 01-2022 4




G P Parkurbis — Parque de Ciéncia e Tecnologia da Covilhd 6200-865 Covilha PT Edigio: 01
‘ "engineeﬁng NIPC: 510562957 | email: geral@go4gp.pt | www.go4gp.pt
o) architecture Revisao:00

(D | consutting

Diretor Municipal do Sabugal que deliberou promover em reunido ordinaria de 8 de Janeiro
de 2010 e que fez publicar no Diario da Republica, n.° 16, 2.2 série, de 25 de Janeiro de
2010, sob o Aviso n.° 1667/2010.

No ano de 2011, de acordo com a publicacdo no Diario da Republica sob o aviso n.°
1138/2011, a alteracao ao PDM foi aprovada, onde o principal objetivo conceber uma Zona
de Localizacdo Empresarial (ZLE), a localizar no Alto do Espinhal, freguesia de Quintas de
S. Bartolomeu e consubstanciou-se na reclassificacdo de solo rural em urbano, com a
criacao do Espaco Empresarial/Zona de Localizagdo Empresarial do Sabugal e de uma
Unidade Operativa UO8 com a mesma designacao, que se traduziu na alteracdo a Carta
de Ordenamento e na alteragao e aditamento de alguns artigos do Regulamento, que visam
integrar a Zona de Localizagdo Empresarial do Sabugal em perimetro urbano (artigo 6.° do
PDM), estabelecer uma nova Unidade Operativa, a UOS8, (artigo 36.° do PDM) e definir
parametros de ocupacao (artigo 14.°-A PDM).

3 - ENQUADRAMENTO URBANISTICO

A é&rea a lotear situa-se a norte da cidade do Sabugal, na zona do Alto do Espinhal,
freguesia de Quintas de Sao Bartolomeu, confinando a Norte com terrenos rurais, a Sul
com a EN233, a Este e Oeste com terrenos rurais.

De acordo com o PDM do Sabugal, nomeadamente a alteracdo constante do Aviso
1138/2011 publicado em Diario da Republica n.° 7 de 11 de Janeiro de 2011, é proposta
uma faixa de espacgo verde de dominio privado dentro dos lotes 32, 21, 2 e Equipamento
publico, sentido designada de Non Aedificandi, dado que os restantes estdo equacionados
para uma possivel expansao.

Na area a lotear, tal como referido anteriormente, encontram-se ja inseridas algumas
infraestruturas viarias, nomeadamente uma rotunda a Sul pela qual é realizada a ligagao a
EN233 e outra a Norte sendo estas interligadas por uma via de ligagao, infraestruturas
elétricas e iluminagao publica, abastecimento de agua, saneamento e drenagem de aguas
pluviais, pelo que as infraestruturas agora propostas tiveram de ser harmonizadas com

esses elementos pré-existentes.

4 — ADEQUABILIDADE DA PROPOSTA
A operagéao de loteamento agora apresentada foi elaborada tendo em atengao a legislagao
aplicavel, nomeadamente o DL 555/99 de 16 de Dezembro na sua redagdao em vigor,

Portaria 216-B/2008 de 3 de Margo e as normas e prescri¢des constantes no Plano Diretor
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Municipal do Sabugal (RCM 114/94 de 9 de Novembro) com as alteragbes efetuadas pelo
Aviso 1138/2011 de 11 de Janeiro.

A area a lotear encontra-se inserida na Unidade Operativa de Planeamento e Gestao - UO8
do PDM do Sabugal, designada por Zona de Localizacdo Empresarial do Sabugal, tendo
toda a proposta sido desenvolvida tendo em atencao o futuro uso a dar aos lotes criados,
ou seja industria/armazenagem/comeércio/servigos, e pretendendo alcancgar os seguintes

objetivos orientadores:

- previstos lotes de dimensdes diversificadas permitindo deste modo a instalacdo de
industrias de pequena a média dimensao;

- estabelecer uma rede viaria hierarquizada e harmonizada com a morfologia do terreno
existente;

- integrar de forma adequada unidades de equipamento coletivo e espagos verdes de
utilizacao publica;

- previstos alguns lotes de utilizagao para comércio/servigos que permitam criar atividades
complementares as de industria/armazenagem maioritariamente previstas, contribuindo
para tornar mais atrativo e sustentavel todo o complexo industrial.

Assim, tendo em atencao o atras exposto, foi desenvolvido o projeto tendo em atengao os

parametros orientadores apresentados no quadro 1.

Quadro 1 — Parametros base utilizados na definicado da proposta de loteamento

indice de ocupagdo do solo maximo 20%
indice de utilizacdo do solo maximo 0,80
indice volumétrico maximo 2,0 m3/m?2
Afastamento minimo frontal ao limite do lote 10m
Afastamento minimo lateral ao limite do lote 5m
Afastamento minimo posterior ao limite do lote 10m
Area impermeavel maxima por lote 70%

A proposta agora apresentada respeita os valores estipulados na legislacdo aplicavel
relativamente a areas verdes de utilizagdo publica, area de equipamentos de utilizacdo

coletiva e lugares de estacionamento publicos e privados.

Realizado

Verificado

Aprovado

Processo

Data

Versao

Pagina

GO4GP

GO_0472022

Dez. 2022

01-2022




G P Parkurbis — Parque de Ciéncia e Tecnologia da Covilhd 6200-865 Covilha PT
) *:engineeﬁng NIPC: 510562957 | email: geral@go4gp.pt | www.go4gp.pt
O architecture

(D |consulting

Edigao: 01

Revisao:00

5 - PROPOSTA DE INTERVENCAO

A proposta de loteamento apresentada engloba a definicdo da configuragdo dos lotes a
criar, de acordo com a rede viaria de circulagao proposta, assim como as areas de cedéncia
para espacos verdes de utilizagdo coletiva, equipamento de utilizagdo coletiva, passeios e
estacionamentos de acordo com o estipulado na Portaria 216-B/2008 e PDM do Sabugal.
A definigdo dos lotes e rede viaria teve ainda em atengao a topografia do terreno, por forma
a criar condicdes de acessibilidade aos lotes adequadas e uma circulagio viaria e pedonal
fluida e eficaz.

lotes, todos destinados a

Assim, o loteamento proposto € constituido por 22

Industria/Armazém/Comércio/Servigcos, apresentando em termos de pardmetros
urbanisticos para a zona a lotear os valores referidos no quadro 2.

Relativamente aos parametros referentes a cada um dos lotes individualmente (area de
implantacdo, area de construgao, n.° de pisos, cércea e outros), estes sdo apresentados
em quadro sintese anexo a esta memoria e igualmente em quadro inserido na planta

sintese do loteamento.

Quadro 2 — Parametros urbanisticos gerais da zona a lotear

Parametro Valor
Area total a lotear (m2) 190 258,63
Area de construgdo (m?2) 23 502,00
Area total dos lotes (m?2) 117 554,74
Area total de implantagéo (m2) 23 502,00
Area de arruamentos (m2) 9 180,36
Area de passeios (m2) 2984,74
Area de estacionamentos publicos (m2) 344498
Area de equipamentos de utilizagdo coletiva (m?2) 19 305,08
Area de espacos verdes e de utilizagdo coletiva (m2) 26 232,43
Faixa verde “non aedificandi” (publico do municipio) 11 556,30
N.° de lugares de estacionamento ligeiro publico 197
N.° de lugares de estacionamento pesado publico 7
N.° de lugares de estacionamento ligeiro privado (interior dos lotes) 655
N.° de lugares de estacionamento pesado privado (interior dos lotes) 33
indice de ocupag&o do solo (%) 12,35
indice de utilizagéo do solo 0,12

Em termos de ocupacéo dos lotes, prevé-se a possibilidade de construgdo de edificios com

0 maximo de 1 piso acima da cota de soleira, destinados a
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Industria/Armazém/Comeércio/Servicos. Existe ainda a possibilidade de efetuar a
construgao de um piso tipo mezanino com uma area maxima de construcédo de 20% da
area de construcao prevista para o lote, sendo esta situacdo objeto de definicdo em
regulamento, tendo de cumprir a legislacéo aplicavel.

A cércea maxima proposta para os edificios em relagao a cota de soleira definida pela cota
média do passeio na zona de acesso ao lote é de 10 m, sendo ainda necessario que todas
as edificacbes tenham acesso direto a via publica, tanto automével como pedonal.
Admite-se ainda a possibilidade de construcao de edificagdes autdbnomas relativamente a
principal, desde que seja afeta a uso complementar da edificagao principal € a area de
implantacdo do conjunto das edificacbes ndo pode superar a area de implantacao definida

para o lote.

Estrutura viaria e estacionamento

Em relacdo a rede viaria proposta, esta desenvolve-se a partir do arruamento existente na
zona inicial da area a lotear, e que faz a ligacao a estrada nacional através da rotunda ja
existente, estendendo-se pela restante area de modo a permitir o acesso a todos os lotes
propostos.

O perfil tipo previsto para os arruamentos contempla uma faixa de rodagem de 9m, passeio
de 1,6m em ambos os lados da plataforma, de forma a criar condi¢cdes de acessibilidade
seguras e confortaveis para todos os cidadaos nomeadamente aqueles com mobilidade
condicionada, e estacionamento com 2,5m de largura quando o mesmo seja efetuado ao
longo do arruamento, e de 5,0m de largura quando seja perpendicular ao arruamento.
Estas faixas de estacionamento sao interrompidas nos locais de acesso aos lotes numa
faixa de 6m de modo a possibilitar o acesso quer de ligeiros quer de pesados, assim como
no local de implantagdo das caldeiras das arvores conforme previsto nas pegas
desenhadas. A definicdo dos parametros geométricos do perfil tipo atras descrito, assim
como das faixas de estacionamento, foram efetuados de modo a cumprir o definido na
Portaria 216B-2008 de 3 de Marco e Decreto-Lei n.° 163/2006 de 8 de Agosto.

A rede de percursos pedonais a criar sera continua e coerente abrangendo toda a area do
loteamento articulando-se com a area urbanizada, a urbanizar e as atividades/ funcbes
urbanas a desenvolver para a area em questao.

Deve-se prever igualmente locais para estacionamento de veiculos ligeiros e pesados no

interior dos lotes, por forma a dar cumprimento ao estipulado na legislacdo aplicavel,
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nomeadamente o constante no Quadro do artigo 100° do PDM do Sabugal e a Portaria

216B-2008 onde se define o seguinte:

Estacionamentos de Ligeiros (de acordo com o artigo 100° do PDM Sabugal)

- Industria e ou Armazenagem: 1 lugar por cada 150m? de area bruta de construgéo

- Comércio e Servigos: 2 lugares por cada 100m? de area bruta de construgdo para
estabelecimento com A < 500 m?
2,5 lugares por cada 100m? de area bruta de construgéo para estabelecimento
com area entre 500 m? a 1000 m?
3 lugares por cada 100 m? de area bruta de construgao para estabelecimentos
com A > 1000 m?

Estacionamentos de Pesados (de acordo com o artigo 100° do PDM Sabugal)

- Industria e ou Armazenagem: 1 lugar por cada 1000m? de area bruta de construgdo, com

um minimo de 1 lugar/lote

Aos valores de lugares de estacionamento privados calculados de acordo com o atras
apresentado, acrescem lugares de estacionamento publicos no exterior dos lotes de acordo

com os seguintes critérios previstos no Quadro do artigo 100° do PDM do Sabugal:

Estacionamentos de Ligeiros

- Industria e ou Armazéns: o numero total de lugares determinados para o estacionamento
no interior do lote é acrescido de 20% para estacionamento
pubico;

- Comércio e Servigos: o numero total de lugares determinados para o estacionamento no

interior do lote é acrescido de 30% para estacionamento pubico;

Estacionamentos de Pesados

- Industria e ou Armazéns: o numero total de lugares determinados para o estacionamento
no interior do lote é acrescido de 20% para estacionamento

pubico;

Dos lugares de estacionamento publicos determinados tendo em atencdo os valores
minimos estabelecidos pelos critérios atras apresentados, serao reservados 4 lugares para

pessoas com mobilidade reduzida, correspondendo no total a uma area de 60 m>.
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Nas zonas de passagem para pedes as alturas dos lancis em toda a sua largura nao
deverao ser superiores a 0,02 m, o pavimento adjacente deve ser rampeado com uma

inclinagao nao superior a 8% na direcao da passagem dos pedes.

Rede de distribuicdo de agua

Esta rede tera inicio na rede publica existente no local, sendo dimensionada de forma a
dar resposta as necessidades dos diversos lotes e o seu tragado sera efetuado de modo a
torna-la o mais otimizada e funcional possivel.

A rede sera do tipo ramificada, constituida por tubagens em PEAD enterradas em vala sob
0s passeios, a uma profundidade minima de 0,70 m medida entre o extradorso da conduta
e o pavimento, respetivos ramais para cada lote, acessorios de funcionamento da rede e
bocas-de-incéndio e rega, apresentando-se em anexo planta com o seu tragado geral.

No tracado em planta da rede tentou-se otimizar o percurso da dgua, acompanhando as
condutas no tragado em perfil a inclinagao dos arruamentos.

Toda a infraestrutura sera levada a efeito de acordo com o projeto de especialidade a

apresentar.

Rede de esgotos e aquas pluviais

Sera criada uma rede de esgotos residuais e de aguas pluviais, com o seu ponto final no
ponto de ligacdo a rede publica existente no local, sendo dimensionadas de modo a dar
resposta as necessidades do loteamento.

O sistema a implementar sera do tipo separativo, com conduta da rede de esgotos em PP
corrugado, de diametro a definir no projeto de especialidade, assente em vale comum com
a rede de aguas pluviais e a uma profundidade minima de 1,50 m medida entre a sua
geratriz superior e a cota da camada de desgaste do pavimento.

Os ramais domiciliarios, terao inicio a entrada de cada lote e em caixa de rececéo, para
posterior ligagdo da rede interna dos edificios. Esta caixa sera provida de tampa em betéo
armado. A sua ligagao a rede geral processar-se-a num angulo de 45 graus.

Deverao ser colocadas caixas de visita em espagamentos n&o superiores a 60 m e em
cada mudanca de dire¢do, de modo a facilitar a limpeza dos coletores.

Relativamente a rede de aguas pluviais esta sera implantada em vala comum com a rede
de esgotos, sendo composta por coletor em PP corrugado em didmetro a definir, caixas de

visita e sumidouros pluviais em numero e localizagdo considerados suficientes e a definir
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concretamente em projeto de especialidade, apresentando-se em anexo planta com os
tracados gerais destas redes.

Estas infraestruturas seréo levadas a efeito de acordo com o projeto de especialidade a
apresentar.

De forma a nao sobrecarregar a infraestrutura existente, optamos por desviar grande parte

da nova drenagem pluvial para a linha de agua, em dois pontos.

Rede de infraestruturas elétricas

Pretende-se dotar loteamento com infraestruturas elétricas. As infraestruturas a
desenvolver serao interligadas com as existentes.

Para alimentar os novos lotes estéo previstos 1 novo Posto de Transformagdo com 630kVA
cada um. O novo Posto de Transformacao sera instalado em local assinalado nas pecas
desenhadas.

A rede de distribuicdo em baixa tensdo sera constituida pelos armarios de distribuicao e
respetivos cabos.

Para cada lote esta prevista uma poténcia de 41,40kVA.

Todos 0s novos cabos a instalar serdo enterrados e entubados. Para facilitar a instalagao
dos cabos esta prevista a instalacdo de caixas de visita.

Para a iluminagéo publica, a semelhanca da solugdo que ja existe no local, estdo previstas
luminarias equipadas com lampadas de LED adequadas, instaladas em colunas metalicas
de 8m Hu com braco simples.

Estas infraestruturas serdo levadas a efeito de acordo com o projeto de especialidade a

apresentar.

Rede ITUR - Telecomunicacoes

Por se tratar de uma infraestrutura publica, apenas sera necessaria a instalagdo de uma
rede de tubagens e caixas de visita. A rede de tubagens sera constituida por trés tubos
PEAD @110mm e um tritubo PEAD@40mm.

Estas infraestruturas seréo levadas a efeito de acordo com o projeto de especialidade a

apresentar.

Rede de distribuicio de Gas

Estas infraestruturas serdo executadas de acordo com o projeto de especialidade a

apresentar.

Realizado Verificado Aprovado Processo Data Versao Pagina
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Rede de recolha dos residuos solidos urbanos (RSU)

Serao previstos diferentes pontos de recolha ao longo dos arruamentos existentes e
projetados, localizados por forma a abranger todos os lotes de forma adequada, como se
apresenta nas pecas desenhadas.

Esta rede sera constituida por contentores de lixo e ecoponto, sendo o Contentor de quatro
rodas (MGB), em injeccao de polietilieno de alta densidade colorido na massa e com
proteccdo UV ou equivalente, para RSU na cor verde, e o Ecoponto do tipo ISLEA ou
equivalente, com material do Invélucro exterior e portas em Polietileno virgem de alta

densidade, corantes e aditivos para proteccéo contra os raios ultravioleta.

6 — ACESSIBILIDADES

O projeto de acessibilidades sera desenvolvido de forma a dar cumprimento as disposigbes
constantes no DL 163/2006 de 8 de Agosto, por forma a os espagos publicos existentes no
loteamento estejam adaptados a cidaddos com mobilidade condicionada. As

consideracdes relativas a este ponto sdo apresentadas no projeto de acessibilidades.

7 — ARRANJOS PAISAGISTICOS

7.1 - Espacgos verdes de enquadramento:

Os espacos verdes de enquadramento sao areas localizadas entre os lotes, as vias e os
passeios, muitas vezes espacos sobrantes, considerando-se na sua execuc¢ao a utilizagao
de macigos arbustivos e sub-arbustivos, com a utilizacdo de plantas autéctones e/ou
adaptadas e ornamentais.

As consideragbes relativas a este ponto serdo apresentadas no projeto de arquitetura

paisagista.

7.2 - Espacgo verde de utilizagao coletiva:

O espago verde de utilizagao coletiva proposto é caracterizado por inumeros afloramentos
rochosos, em que se pretende que a estratégia de interveng¢ao crie uma imagem apelativa
do espaco, através de uma linguagem simples, de modo a criar um espago agradavel.

A requalificagao pretende reestruturar o espago verde de utilizagéo coletiva, de forma a
obter uma harmonia e imagem de conjunto, e também uma hierarquizagao de fungdes, isto
€, movimento, estadia, servico e enquadramento.

As consideracdes relativas a este ponto serdo apresentadas no projeto de arquitetura

paisagista

Realizado Verificado Aprovado Processo Data Versao Pagina
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Parkurbis - Parque de Ciéncia e Tecnologia da Covilhd 6200 - 865, Covilha PT
NIPC: 510 562 957 | e-mail: geral@go4gp.pt | www.go4gp.pt

AREAS DE CEDENCIAS

Area total a lotear (m?) 190 258,63
Area construcgo (m?) 23 502,00
Area total dos lotes (m?) 117 554,74
Area total de implantagdo (m?) 23 502,00

Areas/lugares minimos de acordo com a legislagdo e propostos

AREAS Portaria 216B/2008 e PDM Sabugal | Proposto
; 10m?/100m® a.c. ind./ .
Area de equipamentos de utilizagéo coletiva (mz) 2522/1002222 'zoma/rsrza: 5 875,50 | 19 305,08
; 23m?/100m? a.c. ind. .
Area de espacos verdes de utilizagcdo coletiva (m2) er:nz// 1%%;222 I:grf/rs:?vz 6 580,56 | 26 232,43
Estacionamento ligeiro privado (interior dos lotes) Quadro A;;%zggoo -PDM 655 655
Estacionamento pesado privado (interior dos lotes) Quadro ASrt ;%3 ;;)IOO -PDM 33 33
Estacionamento ligeiro publico (na via) 30% ;?V;‘Zfr( (?: me;t.a:iggfvrf;emo 197 197
Estacionamento pesado publico (na via) 20% d;;f:g;?ﬁgj:ﬁlzr;imemo 7 7

Areas de cedéncia ao dominio publico

Area de arruamentos (m2) 9 180,36
Area de passeios (m?) 2984,74
Area de estacionamentos (m?) 3444,98
Faixa verde "non aedificandi" (publico do municipio) 11 556,30
indice de ocupagcéo do solo (%) 12,35

indice de utilizagao do solo

0,12
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QUADRO SINTESE
Area maxima de N.° de pisos .
~ 2 i Estacionamentos
Area maxima construgao (m°) . (méximo) . . - Area
N.c || Area do lote de Area totalwde Volumetria Cércea Indlce~de I.n.d'ce~ de Indl,c e. permeavel
Lote (m?) implantacao construcédo (m?) (m) ocupacao doj|utilizagéo do| volumétrico minima o Uso
2 acima da | abaixo da (m?) acima da | abaixo da solo (%) solo (m*m?) 0 Ligeiros | Pesados
(m?) (30%) (Quadron.°2 - | (Quadron.® 2 -
cota de cota de cotade | cotade ) )
. . . . artigo 100 artigo 100
soleira soleira soleira | soleira PDMS) PDMS)

1 15 643,85 3 128,00 3 128,00 0,00 3 128,00 31 280,00 1 0 10 20 0,20 2,00 4 693,16 94 4 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
2 4 147,50 829,00 829,00 0,00 829,00 8 290,00 1 0 10 20 0,20 2,00 1244,25 21 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
3 1 998,28 399,00 399,00 0,00 399,00 3 990,00 1 0 10 20 0,20 2,00 599,48 8 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
4 1 486,54 297,00 297,00 0,00 297,00 2 970,00 1 0 10 20 0,20 2,00 445,96 6 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
5 1 661,62 332,00 332,00 0,00 332,00 3 320,00 1 0 10 20 0,20 2,00 498,49 7 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
6 3 241,42 648,00 648,00 0,00 648,00 6 480,00 1 0 10 20 0,20 2,00 972,43 17 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
7 6 366,62 1 273,00 1 273,00 0,00 1 273,00 12 730,00 1 0 10 20 0,20 2,00 1 909,99 39 2 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
8 2 959,86 591,00 591,00 0,00 591,00 5910,00 1 0 10 20 0,20 2,00 887,96 15 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
9 3 216,82 643,00 643,00 0,00 643,00 6 430,00 1 0 10 20 0,20 2,00 965,05 17 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
10 3 428,60 685,00 685,00 0,00 685,00 6 850,00 1 0 10 20 0,20 2,00 1 028,58 18 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
11 3 415,77 683,00 683,00 0,00 683,00 6 830,00 1 0 10 20 0,20 2,00 1024,73 18 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
12 4 763,45 952,00 952,00 0,00 952,00 9 520,00 1 0 10 20 0,20 2,00 1 429,04 24 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
13 2 890,70 578,00 578,00 0,00 578,00 5 780,00 1 0 10 20 0,20 2,00 867,21 15 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
14 7 085,24 1 417,00 1417,00 0,00 1417,00 14 170,00 1 0 10 20 0,20 2,00 2 125,57 43 2 Comeércio/Servigos/Industria/Armazém
15 15 244,37 3 048,00 3 048,00 0,00 3 048,00 30 480,00 1 0 10 20 0,20 2,00 4 573,31 92 4 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
16 4 230,95 846,00 846,00 0,00 846,00 8 460,00 1 0 10 20 0,20 2,00 1 269,29 22 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
17 243514 487,00 487,00 0,00 487,00 4 870,00 1 0 10 20 0,20 2,00 730,54 10 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
18 2 875,27 575,00 575,00 0,00 575,00 5 750,00 1 0 10 20 0,20 2,00 862,58 15 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
19 3 626,59 725,00 725,00 0,00 725,00 7 250,00 1 0 10 20 0,20 2,00 1 087,98 19 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
20 3 956,02 791,00 791,00 0,00 791,00 7 910,00 1 0 10 20 0,20 2,00 1 186,81 20 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
21 347717 695,00 695,00 0,00 695,00 6 950,00 1 0 10 20 0,20 2,00 1 043,15 18 1 Comércio/Servigos/Industria/Armazém
32 19 402,96 3 880,00 3 880,00 0,00 3 880,00 38 800,00 1 0 10 20 0,20 2,00 5 820,89 117 4 Comércio/Servigos/Industria/Armazém

Nota: os valores indicados no quadro sdo os maximos permitidos
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PROGRAMA GERAL DE TRABALHOS

Requerente: CAMARA MUNICIPAL DO SABUGAL

Projeto de loteamento urbano com obras de urbanizacdo da Zona de Localizagédo

Obra: Empresarial do Sabugal
Local da obra: Alto do Espinhal - Quintas de S&o Bartolomeu

Ano 1

Més 1112|3456 78] 9|10]11]12
Piquetagem

Terraplenagens gerais

Infraestruturas - rede de distribuicdo de
agua

Infraestruturas - rede de distribuicdo de
energia elétrica

Infraestruturas - rede de iluminagdo publica

Infraestruturas - rede de telecomunicagoes

Infraestruturas - rede de gas

Infraestruturas - rede de drenagem de
esgotos

Infraestruturas - rede de drenagem de
aguas pluviais

Pavimentacéao

Equipamentos

Arranjos exteriores

Sinalizag&o e seguranca

TOTAL 9 Meses

Técnico Data

Dez. 2022
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ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

ZONA DE LOCALIZAGAO EMPRESARIAL DO SABUGAL

Resumo Estimativa Orgamental

PREGOS

TRABALHOS UN. QTD. UNITARIOS | PREGOS GLOBAIS
01-TRABALHOS PREPARATORIOS 20 000,00 €
02-TERAPLENAGENS GERAIS 130 500,00 €
03-INFRAESTRUTURAS 395 877,72 €
04 -PAVIMENTAGAO 333 318,36 €
05 - EQUIPAMENTOS DE SINALIZAGAO E SEGURANGA 6 500,00 €
06 -ARRANJOS EXTERIORES 4 500,00 €

TOTAL 890 696,08 €

GO_042013
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Plantas PDM

01 — Planta de localizagéo

02 — Planta Cadastral
03 — Planta do existente
04 - Planta Sintese do Loteamento
05 - Planta da rede de distribuicdo de agua e gas
06 — Planta da rede de distribuicao de eletricidade

07 — Planta da rede de distribuicao de telecomunicacoes

ANEXO IV - PECAS DESENHADAS

08 — Planta da rede de esgotos e aguas pluviais
09 — Perfis transversais tipo e vala técnica tipo

Realizado

Verificado

Aprovado
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Data

Versao
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@ SABUGAL PLANO DIRETOR MUNICIPAL

MUNICIPIO Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificagao do Solo
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LIMITES E GUTRAS INDICAGOES

-
Ir 3 Zuna Tenashie de ProlagZo da Albuleira do Saoogel

I_ ! Reserva Matural da Serra da Malcata

[JRp— ”,

AL Kt
s . 'lﬁ'

34%5“ o
7o)

P, L _‘l v 7 . ;
""" rl H.“ﬁ T 4 ¥y

f
1
 LOCALIDADE: Sabugal

Lo =]
U1 - Rota do Rio Céa (BadsmalesValonge do Céa) RE QUERENTE Munlc' plo do Sabugal

U2 - Envolvente Ribeirinha de Vilar b aior (Wilar Waicr)

L2 - | npar de Santn Amaro (Castalrirn

U4 - Lugar da Valvardinbo (Castesire}

UG - Quinta c.a Mirmesa (Castelsiro)

Legenda:
_"l Area a Lotear: 190 258,63 m2

-- Area de intervencdo: 224 036,16 m2| .
Sag A DATA DE EMISSAO: junho 2022 Escala: 1:25 000
\\ Area remanescente: 33 777,53 m2 |

¥ FINALIDADE: Pedlido de parecer
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MUNICIPIO

Planta de Condicionantes - REN (Reserva Ecologica Nacional)

J PROJETO DE LOTEAMENTO URBANO E DOS PROJETOS DAS OBRAS DE URBANIZACAO
: DA ZONA DE LOCALIZAGCAO EMPRESARIAL DO SABUGAL

) Legenda:
X I_'_'l Area a Lotear: 190 258,63 m2
! = ]

Area de intervencdo: 224 036,16 n2
\Q Area remanescente: 33 777,53 n2
e L 3 T . A
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Leganda
RESERVA ECOLOGIGA MACIONAL
TIPQLOGIA
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' REQUERENTE: Municipio do Sabugal
. LOCALIDADE: Sabugal

FINALIDADE: Pedido de parecer

' DATADE EMISSAO: junho 2022

Escala: 1:25 000
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Planta de Ordenamento - Sistema Patrimonial
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SABUGAL
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Planta de Condicionantes - RAN (Reserva Agricola Nacional)

Legenda

E Reserva Agricola

APROVEITAMENTOS

Nacional

E Aproveitamento Hidroagricola de Alfaiates
- Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira

- Areas Regadas do Concelho do Sabugal

1 - Regadio Tradicional

2 - Regadio Tradicicnal de Sortelha e Anexas

3 - Regadio do Lanchal

4 - Regadio Tradicional de Reprovigos e Veigas
5 - Regadio Tradicional de Vale de Espinho

6 - Regadio Tradicional da Lajeosa - Fietal

\

7 - Regadio de P

ena Lobo

8 - Regadio Tradicional do Areal

9 - Regadio Tradicional da Aldeia do Bispo
10 - Regadio Tradicional do Areal - 2° Fase
11 - Regadio da Munheta

12 - Regadio de Vila do Touro

13 - Regadio do Porto Ferro

14 - Regadio das Meligas

15 - Regadio das Lapas

16 - Regadio de Adecambo

17 - Regadio da Ribeira Seixo do Coa

18 - Regadio da Regada do Cda

18 - Regadio da Levada das Tapadas

20 - Regadio do Pontao Abitueira

21 - Regadio da Malcata

22 - Regadio da Rebolosa

23 - Regadio Tradicional de Vilar Maior

24 - Regadio de Vale da Carvalheiras

25 - Regadio do Vale da Granja e Janadao

26 - Regadio de

REDE INFRAESTRUTURAS

Ruivés

Canal de Escarigo

E Canal Condutor Geral

CIRCUITO HIDRAULICO SABUGAL - MEIMOA

[ Estrutura Ambiental - Albufeira do Sabugal

@  Tomada de Agua

Tunel

Conduta Submersa

LIMITES E OUTRAS INDICAGOES

Albufeiras

1 - Albufeira do Sabugal
2 - Albufeira de Alfaiates
3 - Albufeira de Batocas
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' Area de intervencgdo: 224 036,16 m2

t \\ Area remanescente: 33 777,53 m2

Area a Lotear: 190 258,63 m2

Legenda:

| LOCALIDADE: Sabugal
4 FINALIDADE: Pedido de parecer

: DATA DE EMISSAO: junho 2022

/| REQUERENTE: Municipio do Sabugal

Escala: 1:25 000




SABUGAL PLANO DIRETOR MUNICIPAL

MUNICIPIO L
Planta de Ordenamento - Zonamento Aclstico
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Legenda:
_'1 Area a Lotear: 190 258,63 n2

Legenda

CLASSIFICACOES DE ZONAS DE RUIDO DE ACORDC
COM O REGULAMENTO GERAL CO RUIDOD

Area de intervencao: 224 036,16 m2

Zonas Mistas

ZONAS DE CONFLITO
{da acordo com os artigos 11 & 12 do Decrato Lei 92/2007 de 17 ds Janairo)

: % LN Supsiior 55 db
LOCALIDADE: Sabugal LDEM- Supsrior 2 5b

LIMITES E OUTRAS INDICACOES

&\ Area remanescente: 33 777,53 m2
| REQUERENTE: Municipio do Sabugal

FINALIDADE: Pedido de parecer

' : DATA DE EMISSAO: junho 2022
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Planta de Condicionantes - Regime Florestal - Perimetro Florestal
da Serra do Alto Coa
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Areas Florestais

Legenda: _

L1 Jreaa Lotear: 190 258,63 m2 R
~5 , LIMITES E OUTRAS INDICAGGHES
7)) Area de intervencio: 224 036,16 m2 e

\\ Area remanescente: 33 777,53 m2 =
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REQUERENTE: Munlclplo do Sabugal

| LOCALIDADE: Sabugal

FINALIDADE: Pedido de parecer
' Escala: 1:25 000

- |DATADE EMISSAO: junho 2022




SABUGAL PLANO DIRETOR MUNICIPAL

MUNICIPIO Planta de Ordenamento - Areas Urbanas Consolidadas
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Areas Edificadas Consolidacas

Legenda:
{Para efeito da aplicagdo do DL 124/2006, de 28 de Junho, na redacao dada pelo DL

L__'.l Area a Lotear: 190 258,63 m2 || 1772008, de 14 de Janeir)

. Area de intervencdo: 224 036,16 m2 :

LIMITES E OUTRAS INDICAGOES

777,53 m2 |
LY F Albufairas

| REQUERENTE: Municipio do Sabugal
| LOCALIDADE: Sabugal
" | FINALIDADE; Pedido de parecer

| DATADE EMISSAO: junho 2022 Escala:  1:25 000
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Planta de Condicionantes - Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndio

Legenda

Foveamentos Florsstais Percomdes por Incendie
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SABUGAL

MUNICIPIO

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal
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ESTRUTLIRA ECCLOGICA MUNICIPAL
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LOCALIDADE: Sabugal

Legenda:
"1 freaa Lotear: 190 258,63 m2

Area de intervencdo: 224 036,16 m2
N Area remanescente: 33 777,53 m2

REQUERENTE: Municipio do Sabugal

FINALIDADE: Pediclo de parecer

DATA DE EMISSAO: junho 2022

Escala:

1:25 000



@ SABUGAL PLANO DIRETOR MUNICIPAL

MUNICIPIO Planta de Condicionantes - Rede Natura 2000 e Areas Protegidas
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PROJETO DE LOTEAMENTO URBANO E DOS PROJETOS DAS OBRAS DE URBANIZACAOY.
DA ZONA DE LOCALIZAGAO EMPRESARIAL DO SABUGAL /
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* LIMITES E OUTRAS INDIGAGOES
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“{ REQUERENTE: Municipio do Sabugal

“|LOCALIDADE: Sabugal

¥ FINALIDADE: Pedido de parecer

" || DATA DE EMISSAO: junho 2022 Escala: 1:25 000




SABUGAL

MUNICIPIO

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Planta de Condicionantes - Outras
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Legenda:
Area a Lotear: 190 258,63 m2

Area de intervencao: 224 036,16 m2.

Area remanescente 33 777,53 m2
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LOCALIDADE: Sabugal

FINALIDADE: Pedido de parecer

| DATA DE EMISSAQ: junho 2022
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