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PROF-BIN Plano Regional de Ordenamento Florestal da Beira Interior Norte
PSRN2000 Plano Sectorial da Rede Natura 2000

QRE Quadro de Referéncia Estratégico

REN Reserva Ecoldgica Nacional

RIIGT Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

SIC Sitio de Importancia Comunitdria

TP Turismo de Portugal, I.P.

ULSG Unidade Local de Saude da Guarda
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INTRODUCAO

O presente documento constitui o Relatério Sintese da Conferéncia Procedimental do Plano de
Pormenor (PP) do Parque Termal do Cro, explicitando sinteticamente a evolucdo de que a
proposta deste plano foi alvo, na fase que decorreu desde a conferéncia procedimental
(realizada a 4 de novembro de 2015) até a elaboracdo da proposta de plano a submeter ao
procedimento de Discussdo Publica, refletindo de que forma as recomendacdes, as orientacGes
e os alertas constantes dos pareceres emitidos pelas entidades convocadas no ambito da
Conferéncia Procedimental foram consideradas, bem como as estratégias acordadas em sede

de concertagdo.




Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
S5 COTEFIS Relatério Sintese da Conferéncia Procedimental
| S e Novembro de 2016

| - CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Por deliberagdo camararia de 4 de setembro de 2015, a Proposta do PP do Parque Termal do
Cro foi remetida a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC),
para sujeicdo a Conferéncia Procedimental prevista no n23 do artigo 862 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), na reda¢do dada pelo Decreto-Lei n280/2015, de 14

de maio.

Face as carateristicas da area e da proposta do Plano, a CCDRC convocou as seguintes Entidades
Representativas do Interesse Publico (ERIP) e Entidades com Responsabilidades Ambientais
Especificas (ERAE):

e Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA/ARHN);

e Autoridade Nacional de Protecdo Civil (ANPC);

¢ Dire¢do-Geral de Energia e Geologia (DGEG);

e Direcdo-Geral do Territdrio (DGT);

e Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC);

e Direc¢do Regional de Cultura do Centro (DRCC);

® Energias de Portugal — distribuicdao (EDP distribuicdo);

e Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP);

® Instituto da Conservac¢do da Natureza e das Florestas, |.P. (ICNF);

e Turismo de Portugal, I.P. (TP);

e Unidade Local de Saude da Guarda (ULSG).

A Conferéncia Procedimental convocada pela CCDRC teve lugar no dia 4 de novembro de 2015,
tendo estado presentes todas as entidades convocadas, com excecdo da IP, que enviou
atempadamente o respetivo parecer, e do ICNF, que ndo remeteu qualquer parecer. A Camara
Municipal do Sabugal (CMS) esteve também presente, na qualidade de entidade responsavel

pela elaboracdo do plano.

A Ata da Reunido da Conferéncia Procedimental, na sua versao final, foi remetida a CMS por
oficio datado de 9 de novembro de 2015, acompanhada da posicdo e dos pareceres das
entidades convocadas (em anexo). Sinteticamente, a ANPC, a DGEG, a DRAPC, a DRCC, a EDP e
a ULS manifestaram posicdo favoravel; a APA/ARHN posi¢do favoravel com recomendacdes; a

IP posicdo favoravel condicionado, o TP e a CCDRC, posicdao favoravel condicionado e com
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recomendacdes; e a DGT posicdo desfavoravel. Quanto ao ICNF, considerou-se que nada tinha

a opor! (por forga do disposto no n23 do artigo 842 do RJIGT).

A Proposta do PP do Parque Termal do Cré foi objeto de parecer final favoravel condicionado

(em anexo), requerendo a resolugdo de algumas questées de incumprimento de normas legais

e regulamentares identificadas pelas entidades.

1 O ICNF emitiu parecer ja depois da realizagdo da reunido de Conferéncia Procedimental, prazo maximo para as entidades
convocadas manifestarem a sua posi¢do, pelo que o parecer em causa ndo tem qualquer efeito legal; em todo o caso, a

posicdo/parecer do ICNF (que se anexa ao presente relatério) foi favoravel.
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Il — REVISAO DO PLANO DE PORMENOR

1.1 REUNIOES DE CONCERTACAO

Dos pareceres emitidos resultou a necessidade da CMS realizar uma Reunido de Concertagao

com a DGT, tal como disposto no artigo 872 do RJIGT.

Tal reunido ocorreu no dia 2 de dezembro de 20152, nas instalacdes da DGT em Lisboa, com o
propdsito de ultrapassar as questdes de legalidade decorrentes de um processo de
homologacdo da cartografia de base que se encontrava estagnado, motivado em muito pelo
facto de se tratar de um processo de grande envergadura, contendo a cartografia de todo o
territério pertencente a Associagdo de Municipios da Cova da Beira (AMCB). Neste seguimento,
ficou acordado em reunido que se iria propor a DGT, com carater de urgéncia, e suportando
novos encargos, a homologacdo (apenas) da cartografia que abrange a area de intervencado do
PP do Parque Termal do Cré (em detrimento da homologacdo ja entdo solicitada, com cobertura

de uma vasta area).

A cartografia numérica vetorial homologada, a escala 1:2.000, que abrange o PP do Parque
Termal do Cré, foi remetida pela AMCB (entidade responsavel pelo procedimento) a CMS, a 23

de margo de 2016, tendo ficado assim sanada a questao levantada pela DGT.

1.2 ALTERACOES EFETUADAS

Tendo por base a posicdo manifestada pelas entidades convocadas pela CCDRC para a reunido
de Conferéncia Procedimental, fundamentadas em algumas situa¢ées de incumprimento de
normas legais e regulamentares em vigor, bem como as recomendacdes, orientacdes e alertas
apresentados (tabela seguinte), procedeu-se a revisdo da Proposta do PP do Parque Termal do

Cro.

2 Nesta reunido estiveram presentes: Dr. Jodo Cordeiro (DGT); Dr. Carlos Santos (Associagdo de Municipios da Cova da Beira); Dra.
Alexandra Maia (Municipia, S.A. - empresa responsavel pela elaboragdo da cartografia); Sr. Presidente da CMS, Dr. Anténio Robalo,

e Dra. Gldria Quinaz (CMS).

11
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Tabela 1: Posicdo das entidades convocadas para a reunido de Conferéncia Procedimental

Fonte: Cotefis, 2016

Entidade Posicao Fundamentagao
APA/ Favoravel, cczm _ Considerando que o PP em apreciagao preconiza a preservac¢do das linhas de

ARHN recomendagdes | ~ . ~ .
agua existentes, desde que salvaguardadas as recomendagdes descritas em Ata, a
APA/ARHN emite parecer favoravel;

_ Atender as recomendacdes e alertas apresentados na Ata da reunido.

ANPC Favoravel _ Apenas com a recomendacdo de que em futuros desenvolvimentos dos
instrumentos de emergéncia de protegado civil municipal e distrital, se inscreva o
Parque Termal do Cré como elemento exposto e vulnerdvel a um incidente
verificado na Barragem do Sabugal.

DGEG Favoravel
_ Apenas com algumas orientages em termos de nova legislagdo aplicavel

DGT Desfavoravel | parecer desfavoravel até que sejam solucionadas as questdes de carater técnico
e legal referidas em Ata, nomeadamente sobre a cartografia de base e o cadastro.
Para além de diversas recomendagGes, é referido que:
. A Cartografia de Base ndo esta homologada, ndo tendo sido iniciado o processo
de homologagdo pela DGT;
. Deve ser comprovado que o cadastro original foi executado por entidade
licenciada para o efeito, por meio de Alvara passado pela DGT.

DRAPC Favoravel _Tendo em consideragdo que a maior parte da area em analise tem baixa
potencialidade agricola, que as areas de RAN ndo sdo afetadas e ndo se verificam
colisdes com interesses agricolas.

DRCC Favordvel
_ Refere que na area abrangida pelo PP ndo existe serviddo administrativa sob a
sua tutela;
_ Apresenta recomendacdes (Regulamento, Planta de Implantagdo e Relatdrio).
EDP Favordvel ) . )
_ Apresenta orientag0es para futuros estudos, projetos ou obras.
P Favoravel _ Condicionado a corre¢des que se prendem sobretudo com o facto de se
condicionado encontrar em vigor o novo Estatuto das Estradas da Rede Rodovidria Nacional,
aplicando-se as servidGes rodoviarias nele constantes, e com o facto de a estrada
gue atravessa a area do PP ser, segundo o Plano Rodoviario Nacional, uma Estrada
Regional (ER324).
_ Apresenta orientacdes e recomendacgées (Regulamentos, Relatério, Plantas de
Implantagdo e Condicionantes, Ruido e AAE).
ICNF , ,
Nada a opor (por forgca do disposto no n°3 do artigo 842 do RJIGT)
TP Favoravel _ Refere situagbes em termos de legalidade:
condicionado e . Os empreendimentos turisticos ndo sdo considerado equipamentos, sendo
com necessario proceder-se a retificacdo da qualificacdo do solo, devendo ser
recomendacdes | identificada a subcategoria "Espacos de ocupacéo Turistica);

. No quadro de parametros da planta de implantac¢do deve ser incluida
informacao relativa a capacidade maxima dos empreendimentos turisticos.
_ Apresenta ainda recomendagGes para outras situagdes constantes da Planta de
Implantagdo e do Regulamento;

12
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_ Refere que deve ser ponderada a questdo relativa a definicdo dos parque de
campismo e caravanismo auténomos.

ULSG Favoravel
CCDRC ijt?ravzl _ Em termos gerais, dd cumprimento as normas legais regulamentares aplicaveis,
condicionado e ~ . . ~ o .
com excec¢do das seguintes situagGes que deverdo ser sanadas, pois se encontram
com . em falta:
recomendacgdes

. Planta com as areas florestais percorridas por incéndio nos ultimos 10 anos,
casa haja ocorréncias, ou a justificacdo para a sua nao apresentacao;

. Modelo de redistribuigao de beneficios em encargos, ou fundamentagdo para a
sua ndo existéncia.
_ S3o ainda efetuadas recomendag&es de melhoria/ complemento dos diversos
documentos escritos e desenhados (conforme Ata).

De modo a melhor entender qual o seguimento dado pelo plano as diversas situa¢des levantadas

e qual a estratégia de resposta adotada, optou-se por elaborar uma tabela de ponderagdo dos

pareceres emitidos pelas entidades convocadas para a reunido de Conferéncia Procedimental,

que se apresenta de seguida, e onde se identificam as entidades, os comentarios por elas

efetuados qual o seguimento dado pelo PP.

Tabela 2: Ponderagao dos pareceres emitidos pelas entidades convocadas para a reunido de

Conferéncia Procedimental
Fonte: Cotefis, 2016

Entidade

Comentarios / Fundamentacgao

Seguimento

CCDRC

Incluir planta com
identificacdo das
areas florestais
percorridas por
incéndio nos
ultimos 10 anos.
Incluir documento
comprovativo da
ndo existéncia de
compromissos
urbanisticos na
area do plano.

Nao existem, na drea do plano, areas
florestais percorridas por incéndios nos
ultimos 10 anos (o ultimo incéndio
ocorrido na area de intervengao data de
2004). Esta referéncia foi introduzida no
relatério do plano.

O documento em causa foi entregue em
maos na conferéncia procedimental e
encontra-se incluido como anexo ao
relatério do plano.

Incluir modelo de
redistribuicdo de
beneficios e

encargos, conforme

disposto na al. e)
do n22 do Art21072
do RJIGT ou
fundamentacgdo

A execucdo do plano ndo pressupde a
delimitacdo de unidades de execugao.
Refira-se, ainda, que a proposta de plano
ndo gera mais-valias fundiarias para os
diversos proprietdrios. Assim, ndo se
afigura necessaria a definicdo do modelo
de redistribuicdo de beneficios e
encargos entre os diversos proprietarios.

13
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Entidade

Comentarios / Fundamentagio

Seguimento

para a sua nao

existéncia.

Regulamento do

Proceder a revisdo/clarificacdo de
alguns artigos (ver ata reunido da

Plano N .

conferéncia procedimental).
Planta de As edificagdes a demolir sdo de
implantagao (e dificil visualizagdo/leitura - sugere-
respetivas se que sejam apresentadas numa
referéncias no outra pega desenhada,
relatério e eventualmente na “Planta de
regulamento) Modelagdo do Terreno”.

Na planta, as letras “R”, “T” e “C”
associadas a algumas edifica¢des,
ndo tém correspondéncia na
Legenda.

O regulamento do plano foi revisto e
alterado de acordo com os comentarios
expressos pela entidade na ata da
reunido da conferéncia procedimental.

A referéncia as edificagdes a demolir
mantém-se na "Planta n?1 - Planta de
Implantag¢do”, tendo sido também
incluida na “Planta n2 15 - Planta de
Modelagdo do Terreno”.

Foi acrescentado na legenda da planta: R
-ruina eT - telheiro. A letra C (em
construgao) foi excluida da planta.

Na legenda, na referéncia as
“parcelas propostas”, deve ser
retirado o termo “proposto” e
acrescentado o numero das
parcelas: PO a P15.

No Parque de Campismo — ndo se
entende qual a area reservada para
tendas.

Uma vez que os “Edificios de Apoio
ao Parque Termal” sdo edificacGes
existentes a reabilitar, ndo se
entende porque ndo é dada a
mesma especificacdo as Casas de
Repouso, do Médico e do Devoto.

Nas “Infraestruturas existentes”: em
B, ndo deve ser incluida a “Area de
servigo para caravanas ou
autocaravanas", uma vez que
apenas a ETAR se encontra
executada; a referéncia ao “Posto
de Transformacgdo" D, parece
encontrar-se mal localizada.

As dreas de “Verde publico”, “Verde
privado” e “Verde de
enguadramento” ndo se
diferenciam devido a cor utilizada.

A legenda foi alterada em conformidade,
no entanto, atendendo a nova

denominacgdo (unidades), a referéncia na
legenda é a seguinte: Unidades U0 a U14.

O parque de campismo foi associado ao
parque de caravanismo, que passaram a
conformar uma Unica unidade (U2). Ndo
foi determinada a 4rea concreta a afetar
a cada uma das ocupagdes em causa, por
se considerar que se trata de um nivel de
detalhe préprio do projeto de execugao.
A legenda passa a identificar, na
categoria "espacos destinados a
equipamentos, infraestruturas e outras
ocupacgoes" a "Casa do Repouso" a "Casa
do Médico" e a "Casa do Devoto", com
referéncia ao facto de se tratar de
equipamentos a instalar em "edificio
existente a reabilitar".

A “Area de servico para caravanas ou
autocaravanas" passa a estar identificada
como infraestrutura proposta. O "Posto
de Transformagdo" esta corretamente
localizado e referenciado na legenda
como "infraestrutura existente".

A simbologia adotada foi revista em
conformidade com o comentario.

14
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Entidade

Comentarios / Fundamentagio

Seguimento

Planta de
condicionantes (e
respetivas
referéncias no
relatério e
regulamento)

Nos “Espacos canais” ha que
diferenciar em Legenda a estrada
EN324, bem como designar em
Planta, uma vez que se trata de um
uso distinto/independente das
propostas de plano.

N&o se entende, como é efetuado o
acesso rodoviario a Praia Fluvial
(nomeadamente de emergéncia e
protecao civil), nem como sdo
efetuados alguns dos acessos de
arruamentos propostos a estrada
EN324.

A estrada regional ER324 encontra-se
devidamente identificada, quer na
planta, quer na legenda da mesma
planta.

O plano ndo prevé novos arruamentos
com ligagdo direta a ER324, mas sim o
aproveitamento dos percursos em terra
batida existentes. O acesso automodvel a
praia fluvial é feito com recurso ao
percurso em terra batida/macadame
localizado ao longo do limite poente da
area do PP, que apresenta uma largura
de 5,6m e que se assume COMo pPercurso
partilhado, com circulagdo automaével
condicionada.

Na legenda, alguns simbolos do
mobiliario e da arborizagdo, bem
como noras e depdsitos, estdo fora
de escala em relagdo a Planta.

ZAC — As “zonas ameacadas pelas
cheias” devem ser referidas nos
Recursos Ecoldgicos REN enquanto
tipologia “Leitos dos cursos de agua
e zonas ameacadas pelas cheias” da
Carta da REN em vigor.

A simbologia adotada foi ajustada em
conformidade com o comentario.

A legenda da planta passa a identificar a
tipologia da REN "Leitos dos cursos de
agua e zonas ameacadas pelas cheias".

REN — As dreas em REN afiguram-se
como sendo do processo de
delimitacdo da REN no ambito do
procedimento de Revisdao do PDM.
Contudo, a REN que tera que servir

de base ao PP e constar desta Planta | A legenda da planta passa a identificar a
de Condicionantes, deverd ser a REN | tipologia da REN "Leitos dos cursos de

em vigor e ndo a da Revisdo do
PDM. Na Planta de Condicionantes
devem ser diferenciadas as
tipologias da REN, para efeitos de
aplicacdo do diploma do respetivo
regime juridico.

agua e zonas ameacadas pelas cheias".

Rede Natura 2000 — Devera ser
devidamente identificado com a
designacdo completa o Sitio de
Importancia Comunitaria da
Malcata, PTCON0O004. O mesmo
devera ser efetuado no Relatdrio e
no Regulamento.

Foi acrescentada a designacdo completa
do Sitio de Importancia Comunitaria da
Malcata, PTCONO0O4.

15
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Entidade

Comentarios / Fundamentagio

Seguimento

Recursos Florestais — Relativamente
a “Perigosidade de risco de
incéndio” e embora seja da
competéncia do ICNF, entidade da
tutela convocada para a reunido de
Conferéncia Procedimental, a
respetiva pronuncia, temos a
assinalar uma pequena
sobreposicdo de area de
perigosidade alta a norte do edificio
do Balnedrio e uma chamada de
atencgdo para outras situagdes a
resolver, de sobreposicdo com
edificios existentes, os quais,
embora atualmente em ruinas,
serdo a recuperar na proposta de
plano.

N3ao é feita referéncia aos
povoamentos florestais percorridos
por incéndios nos ultimos 10 anos,
sendo que deverd ser tido em
atencgdo o DL55/2007, de 12/03,
quanto as varias agdes proibidas
nesses terrenos.

Infraestruturas — A rede elétrica
devera ser conformada entre esta
Planta e a de Implantagdo, ja que se
deteta diferenca no final do tragado
da linha, que na P. Implantagao
termina na proximidade do P9
(sanitarios publicos) e nesta termina
no Poste de MT localizado a
sudoeste do encontro das ribeiras
do Boi e do Bezerrinho. Clarificar se
a ETAR identificada na Planta de
Implantagdo, ndo tem servidao
constituida, pois caso tenha, esta
devera constar das condicionantes.
0O mesmo se aplica ao emissario
identificado na “Planta de
infraestruturas das redes de
drenagem de dguas residuais e
pluviais” e a adutora identificada na
“Planta de infraestruturas da rede
de abastecimento de aguas”. Aferir
junto da entidade da tutela —
ANACOM - se existe “Rede de
telecomunica¢bes” com servidao

As intervengdes propostas pelo plano
dirigem-se a edificios pré-existentes e
nao a novas construgdes, pelo que se
conclui que a norma do artigo 16.2 do
Decreto-Lei n.2 17/2009, que se refere a
proibicao da construcao de edificagdes
para habitacdo, comércio, servigos e
industria em terrenos classificados no
PMDFCI com risco de incéndio das classes
alta ou muito alta, ndo se aplica no caso
em apreco. Por outro lado, o coberto
vegetal atual ndo indicia uma
vulnerabilidade a incéndios que consagre
perigosidade alta. Cumulativamente, o
PMDFCI determina condicdes especiais a
verificar nos edificios localizados em
espacos rurais para a situagao de
alteracdo/recuperagdo do edificado
existente (pagina 230 do Plano Municipal
de Defesa da Floresta contra Incéndios),
gue deverdo ser acauteladas.

N3o existem areas florestais percorridas
por incéndios nos ultimos 10 anos (o
ultimo incéndio ocorrido na drea de
intervencdo data de 2004). Esta
referéncia foi introduzida no relatério do
plano.

Verificou-se uma incongruéncia entre o
tracado da linha elétrica aérea de média
tensdo constante da "Planta de
Condicionantes" e da "Planta de
Infraestruturas de distribui¢cdo de energia
e iluminagdo publica", situacao que foi
corrigida.

As infraestruturas enunciadas (ETAR,
emissario de dguas residuais, conduta
adutora da rede de abastecimento de
agua, rede de telecomunicagdes) nao
tém serviddo constituida, pelo que ndo
figuram na planta de condicionantes.
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constituida, uma vez que na “Planta
de infraestruturas da rede de
telecomunicacGes” é apresentado o
tragado de rede existente.

Arvores — Clarificar junto da
entidade da tutela, o ICNF, se
existem Arvores protegidas por
legislacdo, que devam constar nesta
planta, uma vez que na Planta de
Implantagdo hd referéncia a
Carvalhal.

Clarificar a referéncia na
identificacdo da carta (*) “Com base
nos elementos de revisdo do PDM”,
uma vez que, as condicionantes que
devem constar nesta Planta, sdo as
que se encontram em vigor a esta
data.

A referéncia ao carvalhal, na planta de
implantagdo, ndo esta relacionada com
nenhum estatuto de protegdo associado
a arvores existentes na drea do plano.
Trata-se, apenas, da indicagdo de uma
espécie que se considera como 6tima
para plantar no local em causa,
perfeitamente adequada ao territdrio e
as condigdes climatéricas e ao propdsito
de constituicdo de um parque.

Todos as condicionantes constantes da
"Planta de Condicionantes", na sua forma
atual, correspondem as serviddes e
restricdes de utilidade publica em vigor a
data da elaborac¢do do plano. A referéncia
em causa foi retirada.

Zonamento da
Sensibilidade ao
Ruido

Programa de
Execugao e Plano
de Financiamento
e Planta de Gestao
com Faseamento
da Intervengao

Deve ser apresentada no Relatdrio
(do plano) uma analise que permita
concluir da ndo existéncia de
conflitos (de notar que os extratos
do Mapa de Ruido, desenhos 08A e
08B, parecem revelar situagGes de

conflito na faixa adjacente a EN324).

Esta questdo devera ser clarificada,
bem como compatibilizada com o
Relatdrio “Avaliacdo de Ruido
Ambiental”.

Esclarecer de que modo as parcelas
privadas que vado passar a integrar o
dominio municipal sdo transferidas
do privado para o publico - ndo se
entende de que forma é efetuada
essa transferéncia, uma vez que o
Programa de Execucdo e
Financiamento nao reflete qualquer
custo com a respetiva aquisicao

A analise e o esclarecimento da questdo
em causa consta do aditamento feito ao
Relatdrio de Avaliagdo de Ruido
Ambiental.

A execucdo do plano ndo pressupde a
delimitacdo de unidades de execucao
nem a adopgao de sistema de execugao,
nos termos do RJIGT. Assim, a
transferéncia das parcelas do dominio
privado para o dominio municipal
ocorrera através de uma das seguintes
hipdteses: (1) constituicdo do direito de
superficie, (2) compra dos imdveis e (3)
expropriacdo por utilidade publica.

Ndo é apresentado o “Modelo de
Redistribuicdo de Beneficios e
Encargos” previsto na al. e) do n22
do Art21072 do RJIGT, desenvolvido
nos artigos 1762 e seguintes. Esta
matéria deverd ser tratada no
Relatdrio e esclarecido o porqué de
nao integracdo daqueles
mecanismos.

A execucdo do plano ndo pressupde a
delimitacdo de unidades de execugao.
Refira-se, ainda, que a proposta de plano
nao gera mais-valias fundiarias para os
diversos proprietarios. Assim, ndo se
afigura necessaria a definicdo do modelo
de redistribuicdo de beneficios e
encargos entre os diversos proprietarios.
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Planta de
Localizagdo e
Planta de N.A. N.A.
Enquadramento
Extratos do PDM,
PSRN2000, NA. NA.

PMDFCI, Mapa de
Ruido

Planta da Situagao
Existente e
Enquadramento
Fotografico

A estrada EN324 deve ser

identificada na planta da situacao

existente

Foi incluida a referéncia a estrada

Planta de
Zonamento e
Esquema
Conceptual

Rever as cores utilizadas no

Esquema Conceptual, dado que
alguns casos se confundem, em
especial os verdes e amarelos -

em
A planta em causa foi alterada em
conformidade com a indicagdo da

sugere-se o acrescento de uma letra | entidade.

maiuscula inerente ao respetivo
“Sentido” (A — Audigao; ...).

Planta do Cadastro
Original e Planta da
Operagao de
Transformagao
Fundiaria

Na Planta de Cadastro Original
existem parcelas ndo identificad

branco, sem correspondéncia na

legenda (de notar que parte da

alameda de acesso, ja se encontra

materializada no terreno).

A planta em causa passou a denominar-
se "Planta da Situagdo Fundiaria de
Referéncia". As parcelas a branco
correspondem a parcelas do dominio

as, a

alameda de acesso, pré-existente, é
dominio municipal.

Ndo é percetivel o que refere a
parcela n2102 do Cadastro Origi
ao englobar trogo da ER324, 0 q
se afigura tratar-se de lapso.

Ndo se entende a informacdo sobre
a parcela n252 do Cadastro Original,
porguanto ndo tem qualquer area

englobada dentro dos limites do PP.

A parcela em causa ainda se encontra
assim delimitada, de acordo com o
constante no registo predial.

nal,
ue

A parcela n252 foi excluida do desenho e
do quadro que integram a Planta da
Situagdo Fundiaria de Referéncia.

Planta com as
Areas de Cedéncia
para Dominio

A carta ndo é explicita quanto a

razdo de ser de cedéncia das areas,

nem o Relatdrio refere esta mat
ndo se entendendo a

compatibilizagdo desta carta com a

“Planta do Cadastro Original” e
“Planta da Operacgdo de

O plano nao pressupde a transformagao
fundidria da area de intervencgdo (no seu
todo ou em parte) e, como ja se referiu,
ndo prevé execugao com recurso aos
sistemas de execugao do RJIGT. Tem-se,
desta forma, que o plano ndao tem
necessidade de recorrer a definicdo de
um modelo de redistribuicdo de

éria,

Municipal - e beneficios e encargos que resulte na
Transformacgdo Fundidria”, uma vez a ) .
cedéncia de areas para o dominio
que, nestas duas, algumas parcelas .
o .. municipal. Como tal, a planta com as
ja se encontravam no dominio , S .
L. areas de cedéncia para o dominio
municipal. - . , 2
municipal foi excluida do conteudo
documental do plano.
Redes de Incluir nas plantas as caracteristicas | A planta em causa foi alterada em
técnicas das redes, nomeadamente | conformidade com a indicagao da
Infraestruturas

material e didametro das condutas, entidade.

18

regional ER 324 na legenda e no desenho.

privado que nao foi possivel identificar. A




'COTEFI

Il cesTAo DE PROJECTOS, sA

s ©

Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
Relatério Sintese da Conferéncia Procedimental

Novembro de 2016

Entidade

Comentarios / Fundamentagio

Seguimento

para além do sentido de
escoamento.

Na planta de aguas residuais e
pluviais, clarificar se a “Rede de
drenagem de aguas residuais
termais” ndo tem ligacdo ao edificio
das Termas e acrescentar a sigla ao
simbolo “ETAR”.

A planta em causa foi alterada em
conformidade com a indicagdo da
entidade.

Planta de

Modelagdo do
Terreno e Perfis

Para além dos trés perfis
transversais tipo de arruamentos
propostos, deveria constar também
o do arruamento principal de
ligacdo da estrada EN324 aos
edificios das Termas e Hotel.

Incluir perfis longitudinais dos
arruamentos de acesso rodoviario
propostos, dando cumprimento a al.
d) do n24 do Art21072 do RJIGT.

Longitudinais e
Transversais Tipo

Falta de informacdo relativa ao
modo como é efetuado o acesso
rodovidrio a Praia Fluvial, o que
carece de ser complementado,
especialmente em Relatdrio, mas
também em termos de pecas
desenhadas: perfil longitudinal e
perfil transversal.

A planta n218 "Perfis Transversais Tipo"
foi alterada em conformidade com a
indicacdo da entidade.

Foi incluida a planta n217 "Perfis
Longitudinais dos Arruamentos",
contendo os perfis longitudinais dos
arruamentos de acesso rodoviario
existentes e propostos (incluido os
arruamentos de acesso partilhado e
condicionado).

O acesso automoével a praia fluvial é feito
COM recurso ao percurso em terra
batida/macadame localizado ao longo do
limite poente da area do PP, que
apresenta uma largura de 5,6m e que se
assume como percurso partilhado, com
circulagdo automovel condicionada. O
perfil transversal e longitudinal da via em
causa foram incluidos nas pecgas
desenhadas respetivas.

Relatério
Ambiental e
Resumo Ndo

Técnico - Avaliagao

Ambiental

Estratégica (AAE)

Sendo objetivo da AAE o apoio na
tomada de decisdo na escolha das
solugdes ambientalmente mais
favoraveis, a opinido da CCDRC é de
que a consideragdo de apenas dois
cenarios nao prossegue totalmente
o referido objetivo.

O Quadro de Governanga,
apresentado no Capitulo IX, deve
integrar a CM Sabugal, visto se
afigurar como a principal
impulsionadora da estratégia do
plano (e incluir a descriminacdo das
acBes que lhe sdo atribuidas).

No Resumo Nao Técnico deve
constar também o Quadro de
Governanca do RA (atualizado com
as recomendacg0es anteriores),
importante num documento cujo
objetivo é o de uma divulgacdo mais
proxima da populagdo.

Considera-se que no caso do PPPTC sera
suficiente a analise dos dois cenarios
indicados.

A CM Sabugal foi integrada no Quadro de
Governanga.

O RNT foi integrado no Quadro de
Governanga.

19




COTEFIS @

Il cesTAo DE PROJECTOS, sA

Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
Relatério Sintese da Conferéncia Procedimental

Novembro de 2016

Entidade

Comentarios / Fundamentagio

Seguimento

Ruido

Ficha de Dados
Estatisticos

Ndo é apresentado o mapa da
situacdo existente e mapa da
situagdo prevista, nem o resumo
nao técnico para consulta publica.

A analise da situagdo prevista consta de
um aditamento feito ao relatério de
Avaliacao de Ruido Ambiental.

O diagnéstico evidencia algumas
fragilidades: a data da recolha dos
dados a estancia termal sé tinha
uma valéncia em funcionamento — a
fisioterapia — e por outro lado o
hotel estava em construgdo. Assim,
e na auséncia de outros
esclarecimentos o valor dos
indicadores Ld, Le e Ln ndo pode ser
considerado representativo dum
periodo de longa durac¢do, no caso
um ano.

O relatério é omisso quanto ao
mapa da situagdo prevista, ndo
tendo sido feita qualquer alusdo ao
impacto sonoro que a operagdo
urbanistica ira introduzir no local,
nem foi justificada a sua auséncia.
O processo deve ser acompanhado
dum resumo ndo técnico e a
legenda da peca desenhada 08A —
22 Fase — Proposta de Plano —
Extratos do Mapa de Ruido, deve
ser revista, uma vez que o Indicador
Lden ndo é o Mapa Diurno.
Necessario clarificar/ esclarecer os
seguintes valores:

- A que corresponde a area de
Estrutura Ecoldgica Municipal em
Solo Rural de 10.33ha, uma vez que
nao tem correspondéncia em
Planta?

- O somatdrio de dreas parciais;

- As dreas de construgdo de turismo
e saude.

Os esclarecimentos solicitados constam
do aditamento ao relatdério de Avaliacao
de Ruido Ambiental.

A andlise da situagdo prevista consta de
um aditamento feito ao relatério de
Avaliacao de Ruido Ambiental.

A legenda da planta n28 "Extratos do
Mapa de Ruido" foi alterada, de acordo
com a indicac¢do da entidade.

A ficha de dados estatisticos foi revista
por forma a refletir as alteragdes
introduzidas na planta de implantacdo e a
ultrapassar as questées levantadas pela
entidade.

Relatério do Plano

Fazer uma revisao geral, no sentido
de compatibilizar com as questdes
levantadas.

O relatério do plano foi alterado em
conformidade com a indicagdo da
entidade.

No Relatério, embora a CM possa
acrescentar a mengdo a uma nova
delimitacdo da REN elaborada no
ambito da Revisdao do PDM em
curso, presentemente em processo
de aprovacdo pelo Governo, devera
referir a REN em vigor. Ainda no
Relatério, devera ser reformulado o
texto quanto a REN em vigor,
acrescentando a 12 alteracdo pela

O relatério do plano foi alterado em
conformidade com a indicagdo da
entidade.

20




COTEFIS @

Il cesTAo DE PROJECTOS, sA

Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
Relatério Sintese da Conferéncia Procedimental

Novembro de 2016

Entidade Comentarios / Fundamentagio Seguimento
RCM 113/2008 (DR 139, I-S,
2008.07.21), a folha 3.
Falta enquadramento no PROF-BIN 0 relator'lo do plano f.OI a'\lter?do em
conformidade com a indicagdo da
e no PRN2000. .
entidade.
APA/ N3o sdo solicitadas
ARHN | alteracées NA. NA.
ANPC Nao sac: solicitadas NA. NA.
alteragoes
DGEG O Art2122 do Regulamento deve ser | O regulamento do plano foi alterado em
Regulamento do . “ o . e
revisto: “... de qualquer edificio conformidade com a indicagdo da
Plano , s ow :
construido, a reconstruir,...”. entidade.
No ponto 3.5 "Recursos O relatério do plano foi alterado em
L. Geoldgicos”, o DL 90/90, de 16 de . P e
Relatério do Plano .| conformidade com a indicacdo da
Margo, deve ser alterado para a Lei entidade
54/2015, de 22 de Junho. ’
DGT E necessario tem em consideracéo a

Rede Geodésica

Cartografia e
Limites
Administrativos

rede geodésica, e verificar se a
proposta do plano ndo colide com
essa mesma rede - pode ser
solicitada a DGT a listagem dos
Vértices Geodésicos do concelho, no
sistema de georreferéncia da
cartografia de referéncia que vier a
ser utilizada para elaboragdo de um
plano.

A cartografia utilizada como
cartografia de base ndo esta
homologada, ndo tendo ainda sido
iniciado o correspondente processo
de homologagdo pela DGT uma vez
que ndo foram ainda
disponibilizados pela Associagdo de
Municipios da Cova da Beira todos
os elementos necessarios.

Em todas as pecas graficas ndo é
indicada a respetiva Precisdo
Posicional Nominal.

De acordo com informagao
disponibilizada pela DGT, ndo existem
vértices geodésicos na area do plano.

A cartografia de base encontra-se, neste
momento, homologada. As plantas que
integram o plano foram revistas e ja
incluem a cartografia de base
homologada.

As pecas desenhadas foram alteradas em
conformidade com a indicagdo da
entidade.

A legenda relativa a cartografia de
base esta incompleta em todas as
pecas graficas, com excegdo da
planta de Localizacdo.

Com excecdo das plantas de
Zonamento e Esquema Conceptual,
de Cadastro Original e de
Transformagdo Fundiaria, nenhuma
peca grafica apresenta quadricula e
as respetivas coordenadas
associadas implantadas no exterior
da cercadura cartografica.

As pecas desenhadas foram alteradas em
conformidade com a indicagdo da
entidade.

As pecas desenhadas foram alteradas em
conformidade com a indicagdo da
entidade.
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A planta de Condicionantes e a
Planta de Zonamento e Esquema
Conceptual apresenta dificuldade de
leitura do conteudo da carta base
dada a simbologia utilizada.

A planta de Zonamento e Esquema
Conceptual esta reproduzida a
escala 1:5000 nao permitida para
Planos de Pormenor.

A simbologia adotada nas plantas em
causa foi alterada.

A planta em causa foi desdobrada em
duas novas plantas - Planta n210 "Planta
de Zonamento" e Planta n211 "Esquema
concetual" - ambas representadas a
escala 1:2000.

A planta de Enquadramento utiliza
como cartografia de base a carta
1:25 000 do Instituto geografico do
Exército (IGeoE) pelo que devera ser
anexada ao Relatério do Plano
declaragdo passada por esta
Instituicdo onde conste a finalidade
do licenciamento, o formato dos
dados licenciados, e a autorizagdo
para a transformacgdo do sistema de
georreferéncia para PT-
TMO6/ETRS89.

As plantas Extrato da Rede Natura
2000, Perigosidade de Incéndio e os
Mapas de Ruido ndo apresentam
legenda relativa a cartografia de
base utilizada para a sua elaboracao

A planta PT15-02-PP-F2-09-02-
00.pdf da Situacdo Existente utiliza
ortofoto ndo oficial nem
homologada.

A declaragdo do Instituto Geografico do
Exército foi anexada ao relatério do
plano.

As plantas n26 (Extratos do Plano Setorial
da Rede Natura 2000) e n28 (Extratos do
Mapa de Ruido) foram alteradas, com a
inclusdo de referéncia na legenda a
cartografia de base utilizada. Considera-
se que a planta n27 constitui um mero
extrato do PDMFCI, pelo que ndo se
justifica a referéncia na legenda.

A planta n29 (Planta da Situagdo
Existente) foi revista, tendo-se excluido o
referido ortofotomapa.

No relatdrio do Plano sdo utilizados
ortofotos n3o oficiais nem
homologados.

Na pdagina 9 do Relatério de
Avaliacdo do Ruido Ambiental é
utilizada imagem do Google Earth
nao oficial nem homologada.

Deve ser comprovado que o
Cadastro Original foi executado por
entidade licenciada para efeito por
meio de Alvara passado pela DGT,
sendo que na auséncia desse
licenciamento a informagdo da
Planta de Cadastro Original e da
Transformacgdo Fundidria ndo terdo

Considera-se que os elementos graficos a
que se faz referéncia sdo meros
cartogramas de apoio ao texto e por essa
razdo nao deverdo carecer de
homologacao.

Considera-se que o elemento grafico a
que se faz referéncia é um mero
cartograma de apoio ao texto e por essa
razdo ndo deverdo carecer de
homologacao.

Determina o Municipio que o plano de
pormenor ndo terd efeitos registais,
razao pela qual a Planta de
Transformagdo Fundiaria deixa de
integrar o conteudo documental do
plano. A planta com o cadastro original
mantém-se como elemento que
acompanha o plano, tomando agora a
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sustentacado legal para fins de designacdo de "Planta da Situacao
utilizacdo publica. Fundiaria de Referéncia" (planta n213).
Os relatdrios a elaborar referentes
ao Plano em causa deverdo conter,
de forma detalhada, informacgdo
sobre Rede Geodésica, Cartografia e
Limites Administrativos, sendo neles
integrados como anexos relatérios L.
- ‘. Em anexo ao relatdrio do plano, segue o
da responsabilidade de técnicos L. o .
L. . . relatério de avaliagdo da qualidade da
Relatérios com competéncia para tal, relativos . .
o ; Cartografia de base, a escala 1:2000, que
a operacdes que tenham sido . =
. ) determina a sua homologagao.
praticadas sobre a cartografia de
base, nomeadamente
transformacao de sistemas de
georreferéncia, e anexadas as
respetivas autoriza¢Oes e termos de
licenciamento.
DRAPC | Nao sdo solicitadas
- N.A. N.A.
alteragoes
DRCC No tocante a arquitetura, sdo feitas | O regulamento do plano foi alterado em
recomendacgbes de redacdo em conformidade com as sugestdes da
Regulamento do diversos artigos. entidade.
Plano No tocante a arqueologia, é O regulamento do plano foi alterado em
proposta a reformulagdo do Artigo | conformidade com algumas das
10.2. sugestdes da entidade.
Indicar na Planta de Zonamento do
PP os vestigios arqueoldgicos
existentes na area do Plano (Termas
do Cro, CNS 25276), para que sejam | A Planta n210 "Planta de Zonamento" foi
Planta de . . .
conhecidas as zonas onde se impde | alterada em conformidade com a
Zonamento . ~ . o Pt .
a implementacdo de medidas de indicacdo da entidade.
prevengdo ou de minimizagdo de
impactes sobre o Patrimdnio
Arqueoldgico.
EDP N3o sao solicitadas
~ N.A. N.A.
alteragoes
IP Proceder, em secg¢do prépria e/ou

Regulamento do
Plano

artigo Unico, a identificacdo e
hierarquizacdo da rede rodovidria,
devendo ser identificada e
respeitada a designacao das
estradas constante do PRN, bem
como a sua jurisdigdo.

A hierarquizacdo da rede rodovidria ndao
integra o conteudo material dos planos
de pormenor, razdo pela qual ndo se faz
referéncia a mesma no regulamento do
plano.
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Na identificacdo das serviddes
rodoviarias, deve observar-se uma
categoria de estradas (estradas
regionais sob jurisdicdo do IP) e
remeter para a legislagdo em vigor e
condicionalismos especificos,
nomeadamente as zonas de
servidao non aedificandi.

Referir que qualquer proposta de
intervencdo, direta ou indireta, na
ER324 sob jurisdicdo da IP, deve ser
objeto de estudo especifico e de
pormenorizada justificacdo,
devendo os respetivos projetos
cumprir as disposicoes legais e
normativas aplicdveis em vigor, e
ser submetido previamente a
parecer e aprovagao das entidades
competentes.

O regulamento do plano foi alterado em
conformidade com a indicagdo da
entidade.

Foi incluida no regulamento do plano a
referéncia sugerida pela entidade.

No capitulo Il, o artigo 62 devera
explicitar na alinea h) a legislagdo
aplicavel as Estradas Regionais e os
seus condicionalismos especificos
(incluindo zonas de servid3o).

O artigo 62 do regulamento, no seu
numero 2, refere que nas areas
abrangidas pelas serviddes, e restri¢cdes
de utilidade publica, nomeadamente a
servidao relativa a estrada regional
ER324, a ocupacdo, uso e transformagao
do solo obedece ao disposto na legislagdo
aplicavel, consoante a serviddo em causa.
Esta formulagdo é mais ajustada a
natureza do plano, ja que assegura a sua
validade mesmo nos casos em que a
"legislacao aplicavel" é alterada ou
revogada.

No artigo 209, a designac¢do da
ER324 como arruamento nao
parece correta, uma vez que se
trata de uma estrada regional,
devendo ser respeitada a
designacdo da estrada constante do
PRN2000.

O regulamento do plano foi alterado em
conformidade com a indicagdo da
entidade.

Planta de

condicionantes

Deve contemplar a representagdo
cartografica das zonas de serviddo
non aedificandi das estradas da
RRN, das estradas regionais e das
estradas desclassificadas sob
jurisdicao da IP.

Deve ser incluida, na representagao
grafica, a referéncia a ER324 e
corrigida a serviddo indicada na
legenda para "ER324 - 20m para
cada lado do eixo da estrada ou
dentro da zona de serviddo de

A infraestrutura rodovidria presente na
area do plano que integra a rede
rodovidria nacional é a estrada regional
ER 324. A serviddo relativa a ER 324
encontra-se devidamente assinalada na
planta de condicionantes.

A legenda da planta em causa foi
alterada, com a corregdo da referéncia a
estrada regional ER 324 e da descrigdo da
serviddo que lhe esta associada.
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Entidade Comentarios / Fundamentagio Seguimento
visibilidade e nunca a menos de 5m
da zona da estrada".
Explicitar os niveis hierarquicos em A Iegenfja da planta de |mpl'an'taga0, na
. categoria "espagos canal" distingue os
que se integram as estradas da rede | . S
I L diferentes niveis hierarquicos da rede

Planta de rodovidria e a sua jurisdi¢do. vidria.

Implantaco Deve ser incluida, na representacdo | A planta foi alterada com introducgédo, na
grafica e na legenda, a referénciaa | representacdo grafica e na legenda, da
ER324. referéncia a estrada regional ER324.
Alterar referéncia a EN324 para O relatério foi alterado em conformidade
ER324 (p.e. pagina 36). com a indicacdo da entidade.

Relatério do Plano Rever/ ,atualizar o conteldo do - . _
subcapitulo 3.7- Rede Rodoviaria, O relatério foi alterado em conformidade
tendo em conta o parecer emitido e | com a indicagdo da entidade.
a legislagdo em vigor.

AAE - Resumo nao | Alterar referéncia a EN324 para o

- L. Retificado.

técnico ER324 (p.e. paginas 4 e 8).
Integrar o PRN2000 no QRE -
apreciagao fundamentada na
relevancia que que a tematica das .
acessibilidades e da mobilidade Dl PSS - DI

AAE - Relatério pode representar ao nivel do

Ambiental Desenvolvimento Turistico (FCD1).
Quaisquer referéncias a rede
rodovidria deverao estar em o

. . . Retificado.
sintonia com a mencdo feita nos
restantes elementos do plano.
TP Em termos de legalidade e nos

termos do Artigo 1072 do RJIGT,
devera completar-se o quadro de
parametros da Planta de
Implantagdo com a capacidade O quadro de parametros da planta de
maxima dos empreendimentos implantacao foi alterado de acordo com
turisticos (nimero maximo de as indicacoes da entidade, refletindo as
unidades de alojamento e nimero | alteragdes da proposta de plano.
maximo de camas, no caso do Hotel

Planta de Rural e nimero maximo de utentes,

Implantagao no caso do parque de campismo e

do de caravanismo).

Retificar a qualificacdo do solo em
conformidade com o Artigo 17° do
Decreto Regulamentar n215/2015,
devendo identificar-se a
subcategoria “Espacos de Ocupacdo
Turistica" - retirar os
empreendimentos turisticos da
subcategoria "equipamentos".

A qualificacdo do solo representada na
planta de implantacgao foi alterada. Os
empreendimentos turisticos estavam
erradamente incluidos na subcategoria
"equipamentos", tendo sido criada a
subcategoria "espaco de ocupagdo
turistica", que integra o hotel rural e o
parque de campismo e caravanismo.

25




'COTEFIS @

Il cesTAo DE PROJECTOS, sA

Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
Relatério Sintese da Conferéncia Procedimental

Novembro de 2016

Entidade

Comentarios / Fundamentagio

Seguimento

O grande detalhe do desenho no
que toca aos empreendimentos
turisticos podera tornar o plano
demasiado rigido para
desenvolvimento futuro, devendo
ser ponderada a simplificacdo da
informacao relativa a implantacao
das unidades de alojamento (no
caso do Hotel Rural) e das
instalagOes de carater
complementar destinadas a
alojamento (no caso dos parques de
campismo e de caravanismo),
podendo ser apenas definidos os
poligonos de implantacdao maxima,
tornando assim flexivel e mais
versatil a implementagdo do plano.

No quadro de parametros deverao
apenas definir-se as dreas maximas
de implantagdo e de construgao,
sem necessidade de se
identificarem as areas das varias
componentes do empreendimento
turistico (os valores deverao ser
globais).

Podera ser anulada a informacao
relativa as “Unidades" dos
empreendimentos turisticos, tendo
presente que um empreendimento
turistico € uma unidade, ndo
havendo a necessidade no Quadro
de Parametros de se identificarem
as varias componentes.

Indicar a capacidade maxima dos
empreendimentos turisticos no
qguadro de dreas.

Foi acolhida a sugestdo da entidade de
simplificacdo da proposta de implantacdo
na area do hotel rural e do parque de
campismo e caravanismo. Nesse sentido,
foram definidos poligonos de
implantagdo maxima para as unidades de
alojamento que irdo conformar a
expansado do hotel rural. O parque de
campismo e caravanismo serd destinado
exclusivamente a tendas, caravanas e
autocaravanas.

O quadro de parametros da planta de
implantacao foi alterado de acordo com
as indicacdes da entidade, refletindo as
alteracdes da proposta de plano.

O quadro de parametros da planta de
implantagao foi alterado de acordo com
as indicacdes da entidade, refletindo as
alteracdes da proposta de plano.

O quadro de parametros da planta de
implantacao foi alterado de acordo com
as indicacoes da entidade, refletindo as
alteracdes da proposta de plano.

Rever a dotagdo de estacionamento
dos parques de campismo e de
caravanismo.

A dotagdo de estacionamento foi revista,
sendo que no caso do hotel rural foi
considerado um lugar de
estacionamento/ unidade de alojamento
e no caso de parque de campismo/
caravanismo, 1 lugar de estacionamento/
5 utentes.

Deve ser reponderada a solugdo de
identificar 2 parques com as
valéncias diferenciadas de
campismo e caravanismo.

O parque de campismo e caravanismo
conformam agora uma Unica unidade,
gue ocupa a area que anteriormente
estava exclusivamente afeta ao
caravanismo.
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Comentarios / Fundamentagio

Seguimento

Regulamento

Os parques de campismo e
caravanismo ndo sao exclusivos
para instalagGes de caracter
complementar destinadas a
alojamento (bungalows), devendo
possuir dreas acampaveis - é
necessario rever a proposta, no
sentido de garantir que a drea
ocupada por instalagdes de caracter
complementar destinadas a
alojamento ndo ultrapasse os 25%
da drea total do parque destinado
aos campistas (decreto-lei n2
186/2015, de 3 de setembro).

E sugerido que a Planta de
Implantagdo possa servir como
Planta de Apresentacdo, devendo
definir com mais clareza a
“qualificacdo do solo” e, no que se
refere aos empreendimentos
turisticos, definir apenas os
poligonos maximos de implantacao
e as respetivas areas globais.

Nas alineas b) e c) do Art. 8°propde-
se que a dotagdo de
estacionamento privativo dos
empreendimentos turisticos seja
estabelecida através da definicdo de
um racio em fung¢do do numero de
utentes previsto. Sublinha-se
também que na mesma alinea c)
nao se devera utilizar a terminologia
“unidades de alojamento”, mas sim
“utentes” e quando se pretende
referir os "bungalows” devera
utilizar-se a terminologia
“instalacdes de carater
complementar destinadas a
alojamento".

O parque de campismo e caravanismo
sera destinado, exclusivamente, a tendas,
caravanas e autocaravanas.

Por forma a clarificar a afetacdo dos usos
turisticos, na subcategoria "espacos de
ocupacao turistica" é apenas identificado
o hotel rural, com os poligonos maximos
de implantagdo da extensdo através da
introducdo de bungalows, e o parque de
campismo e caravanismo.

O artigo 82 do regulamento do plano foi
alterado passando a indicar os racios de
numero de estacionamentos por nimero
de utentes.

Em termos de legalidade e com base
na alinea f) do n.® 1 do Artigo 17° do
Decreto Regulamentar n.® 15/2015,
de 10 de agosto, devera retificar-se
a qualificacdo do solo, ponderando
diferentes subcategorias, tendo
presente que empreendimentos
turisticos ndo sdo considerados
equipamentos. Devera também
retificar-se o Artigo 17° do
Regulamento, prevendo-se a
subcategoria “Espacos de Ocupacao
Turistica". A Planta de Implantacao

As categorias e subcategorias de
qualificacdo do solo relacionadas com os
empreendimentos turisticos foram
alteradas, em conformidade com as
indicagOes da entidade.
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Entidade

Comentarios / Fundamentagio

Seguimento

Relatério do Plano

devera ser corrigida em
conformidade e o Programa de
Execucdo e Financiamento devera
também seguir a qualificagdo que
for adotada.

Com vista a tornar o plano mais
flexivel em termos de execugao,
sugere-se uma simplificacdo da
redacdo da alinea b) do Art. 18° do
Regulamento, referindo apenas a
capacidade mdaxima global do hotel
rural, sem especificar questdes de
arquitetura. A defini¢do tdo
especifica da implantagdo das
unidades de alojamento podera
também ser pouco flexivel para o
desenvolvimento futuro do
empreendimento turistico, o qual
poderd desenvolver-se com
diferente solucgdo.

O referido artigo do regulamento foi

alterado de acordo com as indicagdes da

entidade.

Simplificar a redac¢do das alineas c) e
d) do Art. 18°, sem concretizar tdo
concretamente o tipo de
equipamentos de apoio, nem
questdes de arquitetura, conferindo
maior flexibilidade na fase de
projeto.

O referido artigo do regulamento foi

alterado de acordo com as indicagbes da

entidade.

Ponderar a redugdo da altura
definida como minima para as
vedagGes de algumas parcelas
privadas do plano (na alinea a) do
Art. 24° do Regulamento define-se
que a sua altura deverd estar
compreendida entre 1,8 e 2
metros), de modo a se articular
harmoniosamente com a qualidade
que o plano apresenta e as
caracteristicas da paisagem local.
Completar a informacgdo da
capacidade nos empreendimentos
turisticos elencados na analise sobre
a oferta de alojamento turistico
(Capitulo 2.2./pég. 103 e seguintes).
Nesta abordagem sugere-se a
diferenciacdo entre os
empreendimentos turisticos e os
estabelecimentos de alojamento
local (listagem separada).

O referido artigo do regulamento foi

alterado de acordo com as indicagbes da

entidade.

O relatério do plano foi alterado em
conformidade com a indicagdo da
entidade.

AAE - Resumo nao
técnico

Nas pags. 9 e 10 deverdo corrigir-se
os dados em conformidade com as
restantes pegas do plano,
nomeadamente a area total de

Retificado.
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Seguimento

ULSG

N3o sdo solicitadas
alteragoes

construgdo, o numero de unidades
de alojamento (pois o hotel rural
tera 55 unidades de alojamento), o
numero de camas proposto (no
hotel rural serdo 110 e ndo 100) e os
dados referentes aos parques de
campismo e de caravanismo

| (ndmero médximo de utentes).

N.A.

N.A.
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Presidéncia do Conselho de Ministros
Comisséao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro

C/c: - APA/ARHN

- ANPC Ex.mo Senhor

:B(GS'ErG Presidente da Camara Municipal do Municipio do

- DRAPC Sabugal

- DRCC Prc da Republica

P 6324-007 Sabugal

- ICNF

-TP

- ULS

Sua referéncia Sua comunicagdo de Nossa referéncia Data
DOTCN 1653/15 oLt

Proc; PPO-GU.11.00/2-12

ASSUNTO: PLANO DE PORMENOR DO PARQUE TERMAL DO CRO - SABUGAL
Parecer Final da CCDRC (dmbito do Art285¢2 do RJIGT - DL 80/2015, de 14/05)

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe e em cumprimento do disposto no Art285¢
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT) em vigor, aprovado pelo DL
n280/2015, de 14 de maio, compete a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do
Centro (CCDRC), no prazo de 15 dias ap0s a realizagdo da Conferéncia Procedimental, ponderar as
posicdes manifestadas e os interesses em presenga e emitir um parecer final que traduza uma
decisdo global definitiva e vinculativa para toda a Administragdo Pdblica, no ambito do qual se
pronuncia exclusivamente sobre o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis e
sobre a conformidade ou compatibilidade da proposta com os instrumentos de gestdo territorial
existentes.

Neste contexto, transmite-se a V. Ex.2 o seguinte:
1. Da Conferéncia Procedimental

Nos termos do disposto no n23 do Art2862 do RJIGT realizou-se no passado dia 04.11.2015 uma
reunido de Conferéncia Procedimental (CP), tendo por objeto a proposta de Plano de Pormenor da
Parque Termal do Cré, no Municipio do Sabugal, para a qual foram convocadas as seguintes
entidades:

_ Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), I.P. / ARH Norte;

_ Autoridade Nacional de Protecdo Civil (ANPC);

_ Dire¢do-Geral de Energia e Geologia (DGEG);

_ Direcao-Geral do Territério (DGT);

_ Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC);

_ Diregao Regional da Cultura do Centro (DRCC);

_ EDP Distribuigao;

_ Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP);

_ Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF);

_ Turismo de Portugal, I.P. {TP);

_ Unidade de Saude Local da Guarda (ULS).

g Ye Rua Bernardim Ribeiro, 80 » 3000-069 Coimbra e Portugal
A DATACENTRO oC . 8
@‘3 INFORMAGAD PARA A REGIAD Ccdrc Tel: 239 400 100 e Fax: 239 400 115 - geral@®ccdrc.pt - www.ccdre.pt
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O ICNF, apesar de regularmente convocado ndo compareceu a reunido nem manifestou a sua
posicdo até a data da mesma, pelo que se considera que, conforme disposto do n23 do Art2842 do
RJIGT, nada tem a opor a proposta de plano;

N3o esteve presente, mas enviou antecipadamente a respetiva posi¢do/parecer, que se anexou a
Ata da CP, a Entidade Infraestruturas de Portugal, SA.

As posicdes manifestadas pelas entidades convocadas, as quais constam da Ata da Conferéncia
Procedimental que se anexa ao presente parecer final, sdo sintetizadas no quadro seguinte:

Entidade

Posigdo

Fundamentagdo

APA/ARHN

Favordvel,
com
recomendagdes

Considerando que o plano de pormenor em aprecia¢ao
preconiza a preservacdo das linhas de dgua existentes, desde
que salvaguardadas as recomendagbes descritas em Ata, a APA
I.P./ARHN emite parecer favoravel.

_ Atender as recomendacdes e alertas (em Ata e anexo).

ANPC

Favoravel

Apenas com a recomendagdo de que em futuros
desenvolvimentos dos instrumentos de emergéncia de
protecdo civil de nivel municipal e distrital, se inscreva o
Parque Termal do Cré como elemento exposto e vulneravel a
um incidente verificado na Barragem do Sabugal.

DGEG

Favoravel

_ Apenas com algumas orientagdes em termos de nova legislagdo

aplicavel.

DGT

Desfavoravel

_ Parecer desfavoravel até que sejam solucionadas as questdes de

carater técnico e legal, referidas em Ata, nomeadamente a
sobre a situacdo da cartografia de base e da elaboracdo da
planta de cadastro.

Refere, para além de diversas recomendagBes, que:

- A Cartografia de Base ndo estd homologada, ndo tendo
ainda sido iniciado o correspondente processo de
homologagdo pela DGT, uma vez que ndo foram ainda
disponibilizados pela Associagdo de Municipios da Cova da
Beira todos os elementos necessarios;

- Deve ser comprovado que o Cadastro Original foi executado
por entidade licenciada para efeito, por meio de Alvara
passado pela DGT, sendo que na auséncia desse
licenciamento a informacdo da Planta de Cadastro Original
e da Transformacgdo Fundiaria ndo terdo sustentagdo legal
para fins de utilizagdo publica.

DRAPC

Favoravel

_ Tendo em consideracdo que a maior parte da drea em andlise

tem baixa potencialidade agricola, que as areas de RAN ndo
vio ser afetadas pela implementagdo do plano e ndo se
verificam colisBes com interesses agricolas.

DRCC

Favoravel

_ Refere que na area abrangida pelo Plano, ndo existe serviddo

administrativa sob tutela desta Diregdo Regional;

Apresenta algumas recomendages, nomeadamente sobre o
Regulamento, Planta de Implantag&o e Relatério (conforme Ata).

Oficio n° DOTCN 1653/15
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_ Apenas com algumas orientagbes para os futuros estudos,

EDP Favoravel ;
projetos ou obras.

_ Condicionado a correcdes que se prendem sobretudo com:
- O facto de ter ocorrido recentemente publicacdo da Lei
n°34/2015, de 27/04, que aprova o novo Estatuto das
Estradas da Rede Rodovidria Nacional, cuja entrada em
vigor ocorreu dia 26/07, pelo que as serviddes rodovidrias a
aplicar sdo as constantes desta lei;
) - De acordo com o Plano Rodovidrio Nacional (publicado pelo
P Favon_'a_vel Decreto-Lei n°222/98, de 17/07, retificado pela Declara¢io
condicionado de Retificacio n°19-D/98, de 31/10, e alterado pela Lei
n°98/99, de 26/07 e pelo Decreto-lei n°182/2003, de
16/08), a ER324 integra na categoria das Estradas Regionais
da Lista V Anexa ao referido plano;

_ Apresenta ainda orientagdes e recomendag¢bes, nomeadamente
sobre o Regulamento, Relatdrio, Plantas de Implantacdo e de
Condicionantes, Ruido e AAE (conforme Ata).

ICNF = Nada a opor {por forca do disposto no n°3 do Art842 do RJIGT).

_ Refere situagBes em termos de legalidade (conforme Ata):
- Em termos de Regulamento — com base na al. f) do n21 do
Art2172 do D. Regulamentar n215/2015, de 10/08, devera
retificar-se a qualificagdo do solo {(...) tendo presente que
empreendimentos turisticos ndo sdo considerados
equipamentos (...) (ponto 2.2.2.);

- Em termos de Planta de Implantacdo — nos termos do
Favoravel Art?1072 do RIIGT, deverd completar-se o quadro de
TP condicionado parametros de planta, com a capacidade méxima dos
e com . empreendimentos turisticos (..), e retificar-se a
recomendagdes qualificagdo do solo em conformidade com o Art2172 do
Regulamento, devendo identificar-se a subcategoria

“Espagos de Ocupagdo Turistica” (ponto 2.2.6.);

_ Apresenta ainda recomendacdes para outras situagGes naqueles
dois documentos;

_ Refere que seja ponderada a questdo relativa a definicdo de dois
parques de campismo e de caravanismo.

uLs Favoravel

Em termos gerais, dd cumprimento as normas legais e
regulamentares aplicaveis, com exce¢do das seguintes situa¢Ses
que deverao ser sanadas em acordo com a apreciagdo efetuada
(conforme Ata), encontrando-se nomeadamente em falta:
- Planta com as dreas florestais percorridas por incéndios nos
Favoravel ultimos 10 anos, caso haja ocorréncias, ou a justificagdo
CCDRC condicionado para a sua ndo apresentacdo (ver pontos 3 e 4.2. da
e com apreciagao);
recomendagdes - Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos,
conforme disposto na al. e) do n22 do Art21072 do RIIGT ou
fundamentagdo para a sua nao existéncia (ver pontos 3 e
4.8. da apreciagdo);

_ S3o ainda efetuadas recomendac¢des de melhoria/complemento
dos diversos documentos escritos e desenhados (conforme Ata).

Oficio n® DOTCN 1653/15
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2. Do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis

A proposta apresentada ndo dé cumprimento as seguintes normas legais e regulamentares em vigor
(especificadas no quadro anterior e desenvolvidas nos respetivos pareceres das entidades):

_ Segundo a DGT:
- A Cartografia de Base ndo esta homologada;
- Deve ser comprovado que o Cadastro Original foi executado por entidade licenciada para efeito.

_ Segundo o Turismo de Portugal:

- Em termos de Regulamento e Planta de Implantagdo — com base na al. f) do n21 do
Art2172 do D. Regulamentar n215/2015, de 10/08, devera retificar-se a qualificacdo do
solo, tendo presente que empreendimentos turisticos ndo sdo considerados
equipamentos;

_Segundo a CCDRC, encontram-se em falta:

- Planta com as areas florestais percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos, caso haja
ocorréncias, ou a justificagdo para a sua ndo apresentac¢ao;

- Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos, conforme disposto na al. e) do n22
do Art2107¢2 do RJIGT ou fundamentagdo para a sua ndo existéncia.

3. Da conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas e planos
territoriais existentes

Da proposta ndo se registam desconformidades ou incompatibilidades.

4. Conclusdo

Face ao exposto e nos termos dos n2° 1 e 2 do Art2852 do RIIGT, esta Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Centro emite sobre a proposta do Plano de Pormenor do Parque Termal
do Cré, parecer final favordvel condicionado até que sejam sanadas as questdes de incumprimento de
normas legais e regulamentares sintetizadas no Quadro do anterior ponto 1 e desenvolvidas nos respetivos
pareceres das entidades, na Ata da reunido de Conferéncia Procedimental.

De salientar que, duas das situaces identificadas de incumprimento de normas legais e
regulamentares se registam no parecer desfavoravel emitido pela Direcdo-Geral do Territério
(DGT), entidade com a qual a CAmara Municipal tem oportunidade de, nos termos do n2l do
Art2872 do RIJIGT, promover no prazo de 20 dias subsequentes a emissdo do presente Parecer
Final, uma Reunido de Concerta¢do, se assim o entender, com vista a obter uma solucdo
concertada que permita ultrapassar as obje¢Ges formuladas.

. N —_
Com os melhores cumprimentos & —— e e~ <

O Vice-Presidente

(Anténio Jalio Silva Veiga Simao)

Antémo Jilio Verga Simio

Em anexo: O mencionado — original da Ata da reunido. Vice-Presidente
(0e) Desgacgo 10716/15

elegacao de Competéncias

zo/cv )

Oficio n® DOTCN 1653/15
4/4
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PLANO DE PORMENOR DO PARQUE TERMAL DO CRO
(Municipio do Sabugal)

Ata da Reunido de Conferéncia Procedimental
4 de Novembro de 2015

Aos quatro dias do més de Novembro do ano de dois mil e quinze, pelas 10 horas e trinta {Jz%_\
C ]

minutos, realizou-se nas instalagGes da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional
do Centro (CCDRC), em Coimbra, uma reunido de Conferéncia Procedimental, tendo por objeto
o Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré (PP Cré), no Municipio do Sabugal, nos termos
e para os efeitos do disposto no n23 do Art2862 do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo do Territério (RJIGT) na redacdo do DL n280/2015, de 14/05, por solicitagdo da
respetiva Cdmara Municipal.

Tomou a palavra a Dr2 Carla Velado da CCDRC, dando as boas vindas aos presentes, passando
a transmitir o enquadramento da reunidao no novo RJIGT, com entrada em vigor no passado dia
13 de Julho, aplicando-se ja ao presente procedimento, sem prejuizo dos atos praticados,
conforme disposigdes finais e transitérias do referido diploma, no seu Art21972, uma vez que a
deliberagdo da Camara Municipal (CM) de elaboracédo do PP foi ja efetuada no ano de 2012 em
reunido de 6 de Junho.

Prosseguiu, informando que na Conferéncia Procedimental deverdao ser transmitidas as
posicbes de todas as entidades convocadas, conforme determina o Art?842 do RJIGT,
proporcionando posteriormente a emissdo do parecer final pela CCDRC nos termos do
disposto no n22 do Art2852, sobre os seguintes aspetos:

- Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

- Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes.

Transmitiu, ainda, que o referido parecer final, resultante da ponderacdo das posigdes
manifestadas pelas entidades e dos interesses em presenca, sera proferido no prazo de 15
dias, traduzindo uma decisdo global definitiva e vinculativa para toda a Administragao Publica.

Da Camara Municipal, a Dr2 Gléria Quinaz referiu sucintamente o objectivo do plano em causa,
e a Sr2 Vice-Presidente transmitiu ainda as aspira¢oes da CM para o espaco, tirando partido da
mais-valia do equipamento termal e das potencialidades da paisagem e das dguas para o
desenvolvimento deste territério de baixa densidade.

Tomou de seguida, a palavra a Eng? Zulmira Duarte, que apresentou o objeto da reunido e
alguns considerandos de enquadramento da proposta.

A proposta de PP, de acordo com os objetivos e estratégia apresentados pela Camara
Municipal, assenta na necessidade de uma intervengdo integrada e devidamente planeada, por
forma a proceder a requalificagdo e dinamiza¢do do Parque Termal do Cro, para o qual foi
estabelecido no dmbito do PDM do Sabugal, uma agdo programatica especifica (Unidade
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Operativa de Planeamento e Gestdo - Plano de Pormenor para as Termas do Cré - UO5),
tirando partido das infraestruturas e equipamentos existentes, numa drea de intervengdo de
42.13ha, localizada na freguesia da Rapoula do Coa e UF do Seixo do Coa e Vale Longo, a 15Km
para norte da cidade do Sabugal. E uma premissa que este Plano permita tornar o espago do
Parque Termal do Cré um elemento qualificador, fortalecendo a sua atratividade, tirando
partido da identidade e da histéria do lugar e dos valores/potencialidades ambientais e
paisagisticos e que possam resultar num cenéario de ordenamento vivificador, com visibilidade
local, regional, nacional e internacional, numa estratégia de ocupagdo que compreende a
criacdo de uma nova centralidade turistica, de saude, bem-estar e lazer, associada ao conceito
de familia, concretizada por um programa de usos e atividades diversificadas e geradoras de{ %ﬁ
vivéncias intergeracionais, através da recriagdo das atividades relacionadas com as termas de //"'

'
outrora. Como ancora de intervengdo o plano propde a criagdo de um Parque dos Sentidos, ;}

que encarna o lema turistico do municipio do Sabugal “Surpreender os Sentidos”.

Face as caracteristicas da area e da proposta do Plano, foram convocadas para a reunido as

seguintes ERIP e entidades com responsabilidades ambientais especificas (ERAE): ( \( )
_ Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), I.P. / ARH Norte; kel
_ Autoridade Nacional de Protecdo Civil (ANPC); %QQ

_ Direcdo-Geral de Energia e Geologia (DGEG);

_ Diregdo-Geral do Territério (DGT);

_ Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC); -]_
_ Diregdo Regional da Cultura do Centro (DRCC); .
_ EDP Distribuigao;

_ Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP);

_ Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF);

_ Turismo de Portugal, I.P,;

_ Unidade de Saude Local da Guarda (ULS).

A Camara Municipal do Sabugal esta presente enquanto entidade responsdvel pela elaboragao
do Plano.

Estiveram presentes os representantes das entidades constantes da folha de presengas anexa.

Informou da impossibilidade de estar presente, tendo enviado antecipadamente o respetivo
parecer, que se anexa a presente Ata, as Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP). —DOC 1 ----------

Nao esteve presente nem remeteu parecer o ICNF.

A _ APRECIACAO

Foi, pela representante da CCDRC, enquanto entidade responsavel por promover a reunido,
dada a palavra aos representantes das entidades presentes, para que se pronunciassem sobre
os elementos do Plano.
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A.1_ CCDRC - Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro _ '“\a:_f_,\

1. INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO {

il s : .
Y
Como enquadramento e antecedentes do processo em causa, a referir: g

_ A elaboragdo PP Cré encontrava-se ja prevista no Plano Diretor Municipal (PDM) do
Sabugal publicado pela RCM n2114/94 no Diario da Republica n2259, 1285-B, de 9 de
novembro, no n21 do Art?362 “Unidades operativas de planeamento e gestdo”, aj
proposto com a identificagdo de UO5 “Plano de Pormenor para as Termas do Cré”.

_ O PDM teve uma 12 alteragdo, pelo Aviso n21138/2011, publicada no Diario da Repuiblica

n27, II-S, de 11 de janeiro, ao nivel do Regulamento e da Planta de Ordenamento, sem _ , .

interferéncia na drea do PP em apreco.

_ Posteriormente, na 22 alteragdo ao PDM, publicada pelo Aviso n29600/2013, no Diario
da Republica n2142, II-S, de 25 de julho, foram especificadas nos n2° 5 e 7 do mesmo
Art2362 as utilizagbes permitidas, limiares e alguns parametros urbanisticos na execugao
do PP, assim como clarificados, no n26, os usos admitidos até a elaboragdo do plano.

_ Relativamente ao PP, como antecedentes, de referir ainda que até ao presente, foi
emitido por esta CCDR parecer sobre a primeira fase da Avaliacdo Ambiental —
“Relatério de Fatores Criticos para a Decisdo” (RFCD) —, nos termos do n23 do Art25¢
do DL n2232/2007, de 15/06, parecer este transmitido a Camara Municipal via oficio
DOTCN679/15, de 12.05.2015.

2. PROCEDIMENTO E INSTRUGAO PROCESSUAL

O Plano de Pormenor proposto enquadra-se no dmbito municipal do sistema de gestdo
territorial previsto na al. ¢) do n25 do Art222 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
do Territorio (RJIGT), na redagdo do DL n280/2015, de 14/05.

Em termos de instrucdo processual, os documentos permitem concluir que é dado
cumprimento ao RJIGT quanto a:

_ Publicagdo da Deliberagdo da Camara Municipal de abertura do procedimento, em
cumprimento da alinea b) do n24 do Art?1482 do RIJIGT em vigor a data, com
correspondéncia a alinea ¢) do n24 do Art21912 do novo diploma, efetuada pelo Aviso
n211964/2012, no Diario da Republica n2173, 22S, de 6 de Setembro;

_ Divulgagdo da Deliberagdo em acordo com o n21 do Art2742 e n22 do Art21492 do RIIGT
em vigor a data, o primeiro com correspondéncia ao n21 do Art2762 do novo diploma,
efetuada em jornais de grande expansao local e nacional, didrios e semanal (Correio da
Manha, Puablico e Expresso), e no sitio na Internet da Cdmara Municipal (CM), bem como
afixagdo do Aviso nos lugares do costume (conforme comprovativo de “Certiddo de
afixagao” disponibilizado pela CM);

_ Deliberagao da elaboragdao em conformidade com o n22 do Art2742 do RJIIGT em vigor a
data, com correspondéncia aos n? 1 a 3 do Art2762 do novo diploma, com definicdo do
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&Q/\L
objeto, da oportunidade e dos termos de referéncia, constante na Certiddo da Ata da
Reunido de 06.06.2012, informac3o anexa, publicagdo em DR e publicitagao;

_ Participacdo Preventiva, conforme disposto no n22 do Art2772 do RIIGT em vigor a data,
com correspondéncia ao n22 do Art2882 do novo diploma, com indicagdo do prazo de 15
dias e das condicbes para formulagdo de sugestdes.

_ Relatério de ponderagdo da Participagdo Preventiva, com informagdo de que houve uma
Unica participacdo, a qual foi tida parcialmente em consideragdo.

Como nota, apenas de referir que, embora ndo tenham sido remetidos a esta CCDR
comprovativos de divulgagio da Deliberagdo da CM em Jornais locais, considera-se que, face
ao novo RJIGT, o qual ja& ndo concretiza quais os meios de divulgagdo na comunicagao social, - {A_—
acrescido do facto de os Jornais nacionais utilizados serem de ampla e reconhecida difusdo, se vy i ]
considera que a divulgagdo efetuada tera sido a necessdria e suficiente. =

3. CONTEUDOS MATERIAL E DOCUMENTAL

Os elementos apresentados respeitam maioritariamente o disposto nos Art2102¢ e Art?107°
do RJIGT, devendo ser tida em consideragdo a apreciacdo sobre alguns documentos (}"}, e
especificos, apresentada nos numeros seguintes. W

Em termos de contetdo documental, o processo integra os seguintes elementos fundamentais: I
- Regulamento; =
- Planta de Implanta¢ao — escala 1:2.000 _ Des.01;

- Planta de Zonamento da Sensibilidade ao Ruido — escala 1:2000 _ Des.01A,;
- Planta de Condicionantes — escala 1:2.000 _ Des.02.

E ainda acompanhado pelos elementos:

- Relatério (inclui o Programa de Execugdo e Financiamento e a Ficha de Dados Estatisticos,
e em anexo: inscri¢des matriciais e descri¢des prediais dos prédios da drea do plano);

- Relat6rio Ambiental e Resumo Nao Técnico;

- Relatério da Avaliagdo de Ruido Ambiental;

- Planta de Localizagdo — escala 1:300.000 _ Des.03;

- Planta de Enquadramento — escala 1:50.000 _ Des.04;

- Extratos do PDM — Carta de Ordenamento — escala 1:50.000 _ Des.05A;

- Extratos do PDM — Carta de Outras Condicionantes — escala 1:50.000 _ Des.05B;

- Extratos do PDM — Carta Reserva Agricola Nacional — escala 1:50.000 _ Des.05C;

- Extratos do PDM — Carta Reserva Ecoldgica Nacional — escala 1:50.000 _ Des.05D;

- Extrato do Plano Setorial Rede Natura 2000 — Carta Reserva Ecoldgica Nacional — escala 1:25.000
__Des.06;

- Extrato do PMDFCI 2014 — Carta de perigosidade de incéndio — escala 1:25.000 _ Des.07A;

- Extrato do PMDFCI 2014 — Carta de risco de incéndio — escala 1:25.000 _ Des.07B;

- Extratos do Mapa de Ruido — Mapa diurno — escala 1:35.000 _ Des.08A,;

- Extratos do Mapa de Ruido — Mapa noturno — escala 1:35.000 _ Des.08B;

- Situacgdo Existente — Planta da Situagdo Existente — escala 1:2.000 _ Des.09;

- Situacgdo Existente — Enquadramento fotografico — escala 1:2.000 _ Des.09A;

- Planta de Zonamento e Esquema Conceptual — escala 1:5.000 _ Des.10;
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- Planta da Estratégia — escala 1:2.000 _ Des.11;

- Planta do Cadastro Original — escala 1:2.000 _ Des.12;

- Planta da Operagao de Transformagdo Fundidria — escala 1:2.000 _ Des.13;

- Planta com as Areas de Cedéncia para Dominio Municipal — escala 1:2.000 _ Des.14;

- Redes de Infraestruturas — Planta de infraestruturas de rede de abastecimento de dgua
—escala 1:2.000 _ Des.15A;

- Redes de Infraestruturas — Planta de infraestruturas das redes de drenagem de aguas
residuais e pluviais — escala 1:2.000 _ Des.15B;

- Redes de Infraestruturas — Planta de infraestruturas de distribuigdo de energia e

iluminacdo publica — escala 1:2.000 _ Des.15C; g

- Redes de Infraestruturas — Planta de infraestruturas da rede de telecomunicagdes —
escala 1:2.000 _ Des.15D;

- Redes de Infraestruturas — Planta de infraestruturas da rede de distribuicdo de gas —
escala 1:2.000 _ Des.15E;

- Planta de Modelagao do Terreno — escala 1:2.000 _ Des.16;

- Perfis Longitudinais - escala 1:1.000 _ Des.17;

- Perfis Transversais Tipo — escala 1:200 _ Des.18;

- Planta de Gestdo com Faseamento da Interven¢do — escala 1:2.000 _ Des.19.

Em termos de conteldo material, face a proposta em aprego, encontra-se em falta informagdo sobre:
- Planta com as areas florestais percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos, caso haja
ocorréncias, ou a justificagdo para a sua ndo apresentagao.

Ndo foi encontrado o “Documento comprovativo da ndo existéncia de compromissos
urbanisticos” que se encontra identificado na al. u) do n22 do Art242 “Contelido Documental”
do Regulamento do PP, tendo contudo sido entregue em mao no decurso da reunido.

Em termos de conteudo material, face a proposta em aprego, encontra-se em falta informagao sobre:
- Modelo de redistribuigdo de beneficios e encargos, conforme disposto na al. e) do n22 do
Art?1072 do RIJIGT ou fundamentag¢do para a sua nao existéncia.

4. APRECIAGAO DA PROPOSTA DA CM

4.1. Cartografia utilizada na elaboragédo das pecas graficas

Ndo foram disponibilizados documentos escritos sobre a cartografia, registando-se contudo
nas Plantas a seguinte informacgao sobre a “Base Cartografica”:

- Entidade Proprietaria: Associagdo de Municipios da Cova da Beira;

- Entidade Produtora e Data de Edi¢do: Municipia, SA;

- Sistema de Referéncia atual: ETRS89 / PT-TMO6;

- Elipséde: GRS80;

- Projegao Cartografica: Transversa de Mercator;

- Equidistdncia das curvas de nivel: 2m;

- Exatidao Posicional: Sem informacgdo;

- Exatidao Tematica: Sem informagdo;

- NUumero e Data de Homologagdo e Entidade responsavel pela mesma: Em processo de homologacdo;
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- Escala 1/2.000.

Verifica-se a falta de alguma informago sobre as caracteristicas e conclui-se que a Cartografia se -
encontra em processo de homologacio, o que, de acordo com o respetivo diploma € da
responsabilidade da Direcdo-Geral do Territdrio, entidade que se encontra convocada para a |

.oy " . . . ’ ) b
reunido de Conferéncia Procedimental e que se pronunciard sobre esta matéria. \ﬁ:::__1 ,

/

Outras Condicionantes”, “Carta da Reserva Agricola Nacional” e “Carta da Reserva Ecoldgica

4.2, Servidoes Administrativas e Restri¢des de Utilidade Publica gf,j//”k_/
//_ —
47

No Municipio, conforme Planta de Condicionantes do PDM — desdobrada nas 3 cartas “Carta de b"/,

Nacional” —, encontram-se em vigor as Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade

-—Ld')‘\——\,/—

Publica ai constantes, bem como a carta da REN publicada pela Portaria n21045/93 (DR 244, I-
B, 1993.10.18), com uma altera¢do pela RCM 113/2008 (DR 139, I-S, 2008.07.21) a folha 3. ;’T\gﬁ}._

H4 ainda a considerar como condicionantes a edifica¢do:

- As areas de perigosidade de incéndio alto e muito alto, constantes no PMDFCI e i
definidas de acordo com o diploma do “Sistema de Defesa da Floresta Contra L >
Incéndios” (na redacdo do DL n217/2009, de 14/01) — cujo extrato do PDMFCI/2014 é //
disponibilizado pela CM;

- As areas florestais percorridas por incéndios nos Gltimos 10 anos — em falta no
contetido documental.

O PP estd ainda totalmente inserido em Rede Natura 2000, no Sitio de Importancia
Comunitaria da Malcata, PTCONOQOA4.

4.3. Regulamento

Relativamente ao Regulamento, também alvo de apreciagdo por parte dos Servigos Juridicos
da CCDRC, considera-se que:

Capitulo | — Disposi¢bes Gerais

Artigo 12 - “Ambito Territorial”

- Sugerimos a alteragdo do titulo para “Objeto e Gmbito territorial’ e a seguinte redagdo ao corpo do artigo:
“O Plano de Pormenor do Parque Termal de Cré, adiante designado por Plano, de que o
presente Regulamento faz parte integrante, tem por objeto estabelecer as regras e orientagbes
a que devem obedecer a ocupagdo, o uso e a transformaglo do solo na sua drea de
intervencdo, delimitada na sua Planta de Implantagéo.”

Artigo 32 - “Instrumentos de gestdo territorial”

- Apenas devem constar deste artigo os planos que vinculam as entidades publicas e também
os particulares, nos termos do artigo 32, n2 2, do RJIGT, aprovado pelo DL 80/2015, de 14.05,
isto é, osplanos territoriais. Ndo deve fazer-se referéncia, por isso, aos programas
territoriais, como o PNPOT, que apenas vinculam as entidades publicas, de acordo com o n21
do mesmo artigo, ou ainda o Plano Setorial da Rede Natura 2000, este ainda por forga do
artigo 32 do anterior RJIGT, a luz do qual foi aprovado.
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Capitulo Il — Servidoes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica >Z§
. - . ///_
Artigo 62 - “Ambito e Regime” ' /

- No n?l1 — Tendo em ateng¢do que podem vir a ser aprovadas outras condicionantes de ordem |
superior para a drea do plano, para além das ja assinaladas na sua Planta de Condicionantes,
sugerimos a seguinte redagdo, em alternativa: 23
“Na drea do Plano s@o aplicdveis os regimes das Servidées Administrativas e Restrigbes de
Utilidade Publica em vigor, nomeadamente as seguintes, assinaladas na Planta de
Condicionantes (...)”, seguindo-se a sua listagem.

- N1, al. a)-ii) — Atualizar/reformular informag¢do em acordo com a apreciagdo da Planta de
Condicionantes;

- Nova alinea, apds a al. e) — Relativa as “Areas florestais percorridas por incéndios nos ultimos _ q’{/t
10 anos”; = }

- No n?2 — N3o se entende o significado da frase, a qual nos parece ndo fazer sentido, da /‘é)',‘
expressao final “... com as disposi¢ées do plano que com elas sejam compativeis”, uma vez T ___:\
que as disposicbes do plano terdo sempre que ser compativeis com a legislagdo aplicavel as ~ _:&:
serviddes e restrigdes de utilidade publica. Ndo deveria ser apenas “...cumulativamente com (J YJ
as disposigdes do plano.”? fhn ’

3 «/\

Capitulo Il = Uso do Solo e Concegdo do Espago 1‘/\/1‘:2)/

Sec¢do | — Disposi¢des Comuns ;

I

Artigo 92 - “Ruido”
- No n21 — Quando se referem os valores maximos permitidos, deve-se complementar com a
referéncia ao respetivo regime legal.

Artigo 122 - “Infraestruturas”

- Retirar — esta é matéria a levar em conta em sede de controlo prévio de operacgGes
urbanisticas, nos termos do n25 do artigo 242 do RJUE, ndo fazendo parte do conteudo
material destes planos.

Secgdo Il - Classificacdo e Qualificacdo do Solo
Subsecgdo Il — Espagos Destinados a Infraestruturas ou a Outros Tipos de Ocupagdo Humana

Artigo 182 - “Equipamentos”

- No n2l1 - Acrescentar a identificacdo da carta, de modo que a redagdo seja: “Os
equipamentos identificados na Planta de Implantag@o, correspondem a:”.

- No n?1, al. ¢) — Clarificar se o Parque de Campismo nao integra area para tendas.

Artigo 192 - “Areas de recreio e Lazer”
- No n21 — Acrescentar a identificacdo da carta, de modo que a redagido seja: “Areas de recrio e
Lazer identificadas na Planta de Implantac@o, correspondem a:”.
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Capitulo IV — Operagdes de Transformagao Fundiaria

Artigo 22¢ - “Cedéncia ao dominio Municipal”

- O Plano apenas deve prever a integracdo de parcelas para o “dominio municipal”, ndo para o
“dominio publico municipal”, como se diz no corpo do artigo. A decisdo sobre a sua
integracdo no dominio publico municipal ou no dominio privado do municipio, sera feita no
ato de licenciamento ou admissdo de comunica¢do prévia da operagdo urbanistica, nos
termos do artigo 442 do RJUE.

- Reformular a legenda da respetiva Planta (Des.14) em conformidade.

Capitulo V - Edificacdo e Demoli¢ao

Artigo 232 - “Intervengdes no Edificado”

- Em vez da expressdo “reabilitar’, deve utilizar-se no plano, quando se trate de edificios, um
dos conceitos urbanisticos do RIUE, previstos no seu artigo 22, que melhor I|he
corresponda, nomeadamente os da “reconstrucdo” ou “conservagdo”.

Artigo 262 - “Demoligdes”
- Alterar: “Plano” e ndo “proposta de Plano”.
- Ver o referido sobre as demoliges na apreciagdo sobre Planta de Implantacéo.

4.4. Planta de Implantagao _ Des.01

A proposta contém e ¢ explicita na generalidade das matérias referidas na al. b) do n21 do Art?107°
do RJIGT, carecendo contudo de ser clarificada e/ou reformulada nas seguintes situages:

- EdificagBes a demolir — Estas sdo de dificil visualizagdo/leitura. Ndo deveriam constar
da Planta de Implantagdo do plano, uma vez que da sua demoligdo resultara outro uso
do terreno. Uma vez que as opera¢des de demoligdo fazem parte do conteudo
material, de acordo com a al. e) do n21 do Art21022, sugere-se que estas edificagdes
sejam apresentadas numa outra peca desenhada, eventualmente na “Planta de
Modelagdo do Terreno” prevista na al. d) do n24 do Art21072 do RJIGT.

- Na planta, as letras “R”, “T” e “C” associadas a algumas edificagdes, ndo tém
correspondéncia na Legenda. Embora parega tratar-se de informagdo da cartografia
Base, esta identificagdo deve ser explicitada em Legenda.

- Na Legenda, na simbologia e na numeragdo das “Parcelas propostas”, deve ser retirado
o termo “proposto” e acrescentada a informagdo da quantidade de parcelas: PO a P15.

- No Parque de Campismo — ndo se entende qual a drea reservada para tendas, a ndo ser
que se sobreponha a area “Verde de salvaguarda”, o que devera ser clarificado, uma
vez que ndo parece compativel com a definigdo em Regulamento no n29 do Art219.

- Em Legenda, uma vez que os “Edificios de Apoio ao Parque Termal” sdo edificagdes
existentes a reabilitar, ndo se entende porque é dada a mesma especificagdo as Casas
de Repouso, do Médico e do Devoto.
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- Nas “Infraestruturas existentes”, em B, ndo deve ser incluida a “Area de servico para "\ . -
caravanas ou autocaravanas, uma vez que apenas a ETAR se encontra executada. A _——
referéncia ao “Posto de Transformacgdo D, parece encontrar-se mal localizada.

- As dareas de “Verde publico”, “Verde privado” e “Verde de enquadramento” nio se
diferenciam devido a cor utilizada.

- Nos “Espagos canais” ha que diferenciar em Legenda a estrada EN324, bem como
designar em Planta, uma vez que se trata de um uso distinto/independente das
propostas de plano.

- Nao se entende, na proposta, como é efetuado o acesso rodoviario a Praia Fluvial
(nomeadamente de emergéncia e protegdo civil, para além de apoio aos
equipamentos), nem como sdo efetuados alguns dos acessos de arruamentos
propostos a estrada EN324,

- Na legenda, alguns simbolos do Mobilidario e da Arborizagdo, bem como Noras e
depositos, estdo fora de escala em relagdo a Planta (a titulo de exemplo, nos circulosa — 4

cor laranja o “Equipamento de recreio” confunde-se com as “Arvores de alinhamento”). \:»\
(M)
4.5. Planta de Condicionantes _ Des.02 l'( )"wr_m
Esta carta apresenta diversas servidOes e restrigdes de utilidade publica, nomeadamente em matéria de: &MQU?/
- Recursos hidricos; e
- Recursos agricolas; 2,,/)

- Recursos ecolégicos;
- Rede Natura 2000;

- Recursos florestais;
- Recursos geoldgicos;
- Infraestruturas;

- Rede rodoviaria.

Sobre a mesma tecem-se os seguintes considerandos sobre as situa¢des que deverao ser alvo
de corregdo e/ou clarificagdo:

- ZAC — Nao se entende a que se referem as “Zonas ameagadas pelas cheias” nos Recursos
Hidricos, nem o propésito de se encontrarem aqui identificadas deste modo, uma vez
que nao é explicado no Relatorio a origem da informacdo. Estas areas terdo o seu devido
enquadramento, ndo aqui, mas sim nos Recursos Ecolégicos REN enquanto tipologia
“Leitos dos cursos de dgua e zonas ameacadas pelas cheias” da Carta da REN em vigor.

- REN — As dreas apresentadas como REN, embora sem identificagdo das tipologias,
afiguram-se como sendo as do processo de delimitagdo da REN no ambito do
procedimento de Revisdo do PDM. Contudo, a REN que tera que servir de base ao PP e
constar desta Planta de Condicionantes, devera ser a REN em vigor e ndao a da Revisdo
do PDM que s6 tera efeitos com a publicacdo do PDM.

De igual modo, no Relatdrio, quanto aos Recursos Ecoldgicos (pdg.145) da Planta de
Condicionantes, embora a CM possa acrescentar a meng¢ao a uma nova delimita¢ao da

Ata da Conferéncia Procedimental do Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré (Sabugal) __ 04.11.2015 9/28
Rua Bernardim Ribeiro, 80 Telefone: 239 400 100
3000-060 COIMBRA Fax: 239400115

E-mail: geral@ccdre.pt



£ & ger

e
o i
Presidéncia do Consetho de Ministros \/_!’
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro oo

REN elaborada no 4mbito da Revisdo do PDM em curso, presentemente em processo - h-\"’Z‘F
de aprovagdo pelo Governo, deverd referir a REN em vigor. ,'/rh—
Ainda no Relatério, deverd ser reformulado o texto quanto a REN em vigor,
acrescentando a 12 altera¢do pela RCM 113/2008 (DR 139, I-S, 2008.07.21), a folha 3.

Na Planta de Condicionantes devem ainda ser diferenciadas as tipologias da REN, para
efeitos de aplicacdo do diploma do respetivo regime juridico.

- Rede Natura 2000 — Dever4d ser devidamente identificado com a designagdo completa o
Sitio de Importancia Comunitaria da Malcata, PTCONOOO4. O mesmo devera ser b —

efetuado no Relatério e no Regulamento. C,/--'ﬁ_f
/!

- Recursos Florestais — Relativamente a “Perigosidade de risco de incéndio” e embora seja
da competéncia do ICNF, entidade da tutela convocada para a reunido de Conferéncia ,féf)/l
Procedimental, a respetiva pronuncia, temos a assinalar uma pequena sobreposi¢ao de ; \
drea de perigosidade alta a norte do edificio do Balnedrio e uma chamada de atengdo 4> ~—"
para outras situacdes a resolver, de sobreposicdo com edificios existentes, os quais,
embora atualmente em ruinas, serdo a recuperar na proposta de plano.

. - A . I -‘
N3o é feita referéncia aos povoamentos florestais percorridas por incéndios nos W

dltimos 10 anos, sendo que deverd ser tido em atengdo o DL55/2007, de 12/03,
quanto as varias agdes proibidas nesses terrenos.

- Infraestruturas — A rede elétrica devera ser conformada entre esta Planta e a de /:/
Implantagdo, j4 que se deteta diferenga no final do tragado da linha, que na P.
Implantacdo termina na proximidade do P9 (sanitarios publicos) e nesta termina no
Poste de MT localizado a sudoeste do encontro das ribeiras do Boi e do Bezerrinho.
Clarificar se a ETAR identificada na Planta de Implantac8o, ndo tem serviddo constituida, pois caso
tenha, esta devera constar das condicionantes. O mesmo se aplica ao emissério identificado na
“Planta de infraestruturas das redes de drenagem de dguas residuais e pluviais” e a adutora
identificada na “Planta de infraestruturas da rede de abastecimento de dguas”.

Aferir junto da entidade da tutela — ANACOM - se existe “Rede de telecomunicagdes”
com serviddo constituida, uma vez que na “Planta de infraestruturas da rede de
telecomunicagdes” é apresentado o tragado de rede existente.

- Arvores — Clarificar junto da entidade da tutela, o ICNF, se existem Arvores protegidas por
legislagdo, que devam constar nesta planta, uma vez que na Planta de Implantagdo ha
referéncia a Carvalhal.

Sobre as condicionantes, cabe ainda a validacdo e pronuncia as respetivas entidades da tutela,
convocadas para a Conferéncia Procedimental.

Clarificar, ainda, a referéncia na identifica¢do da carta (*) “Com base nos elementos de revisdo do
PDM”, uma vez que, as condicionantes que devem constar nesta Planta, sdo as que se encontram
em vigor a esta data, ndo tendo ainda aqui enquadramento legal as que se encontram em
desenvolvimento no procedimento de Revisdo do PDM em curso, como é o caso da REN.
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4.6. Planta de Zonamento da Sensibilidade ao Ruido _ Des.01A

Nesta Planta, mencionada no Art?92 do Regulamento, a drea encontra-se maioritariamente
classificada como “Zona Sensivel”, sendo classificada como “Zona Mista” a area envolvente dos
balnedrios e hotel bem como a de maior concentracdo de edificios e atividades, e sem
classificagdo a drea do arruamento de acesso aos principais edificios, bem como da estrada
EN324. E assim dada resposta ao n?2 do Art262 do diploma do Regulamento Geral do Ruido, o DL
9/2007, de 17/01.

Embora a drea em apreco se localize em solo rastico/rural, aparentemente sem problemas de
ruidos, ndo é contudo apresentada no Relatério (do plano) nenhuma andlise que permita
concluir da ndo existéncia de conflitos, até porque os extratos do Mapa de Ruido, “Mapa diurno”
e “Mapa noturno”, respetivamente Desenhos 08A e 08B, apresentados em A4, parecem revelar
situacGes de conflito na faixa adjacente a EN324. Esta questdo devera assim ser clarificada, bem
como compatibilizada com o Relatério “Avaliacdo de Ruido Ambiental”.

4.7. Relatério

Encontra-se genericamente bem desenvolvido nas matérias tratadas nos diversos capitulos,
com as ressalvas apresentadas ao longo da apreciacdo em cada tema/numero especifico e que
deverdo ser tidas em atencdo pela CM na reformulacdo dos documentos.

Apresenta uma Caracterizagdo e Diagndstico da darea de intervengdo e da envolvente,
adequada ao entendimento do territério em termos biofisicos, identidade e patriménio, sécio
economia, infraestruturas, propriedade e edificado. Resultam também claros os objetivos,
estratégia global e proposta de intervencdo, devidamente complementados com pegas
desenhadas correspondentes.

4.8. Programa de Execug¢do e Plano de Financiamento e Planta de Gestao com Faseamento
da Intervengdo _ Des.19

O “Programa de Execugdo e Financiamento” do PP é apresentado no Capitulo V do Relatério, em
cumprimento das al. d) e f} do n22 do Art21079, e de forma sintética nos artigos 212, 222 e 272 do
Regulamento, complementada ainda com a “Planta de Gestao com Faseamento da Intervengao”.

O Programa mostra-se corretamente desenvolvido, através de quadro, com identificacao e
quantificagdo das agGes, custo unitario/total estimado e prioridade e responsabilidade da
acdo, sistematizadas em tabela, distribuidas em trés grupos/fases com dois anos cada.
Apresenta ainda tabela com informacdo sobre o investimento, estimado em €7.109.295,
elencando a componente de investimento publico, privado e em parceria, referindo ainda que
o financiamento das agGes a executar pelo municipio incluird meios préprios e o recurso ao
programa Portugal 2020.

Sobre o documento salientamos a seguinte questdo, gue deverad ser clarificada:
- Uma vez que na Planta Cadastral Original (Des.12) se verifica a existéncia de 103
parcelas, identificadas, e tendo presente também a Planta da Operagdo de
Transformagdo Fundidria (Des.13) onde algumas das parcelas vao passar a integrar o
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dominio municipal, ndo se entende de que forma é efetuada essa transferéncia, uma

vez que o Programa de Execugdo e Financiamento nado reflete qualquer custo com a ~

respetiva aquisi¢ao.

O documento ndo apresenta informagdo sobre o “Modelo de Redistribuicdo de Beneficios e
Encargos” previsto na al. e) do n?2 do Art21072 do RIIGT, desenvolvido nos artigos 1762 e
seguintes. Esta matéria deverd ser tratada no Relatério e esclarecido o porqué de ndo
integragao daqueles mecanismos.

4.9. Planta de Localizagdo e Planta de Enquadramento _ Des.03 e Des.04

E devidamente apresentada uma “Planta de Localizagdo”, em cumprimento do disposto na al.
a) do n24 do Art21072 do RJIGT, quanto ao conteddo documental. A Camara Municipal optou
por apresentar também uma “Planta de Enquadramento” elucidativa da envolvente, ndo sé ao
nivel do Municipio mas também de dreas de interesse supra concelhio em termos de valores
naturais. Encontrando-se a drea do PP totalmente inserida em Rede Natura 2000 — SIC Malcata
—, entende-se estar contemplada a questdo da Estrutura Ecoldgica.

4.10. Extratos do PDM, PSRN2000, PMDFCI, Mapa de Ruido _ Des.05A, 05B, 05C, 05D, 06,
07A, 07B, 08A, 08B

A Camara Municipal apresenta, relativamente a drea de estudo, extratos em A4 das plantas do
PDM (da Planta de Ordenamento e da Planta de Condicionantes desdobradas em 3 cartas —
Outras condicionantes, REN e RAN), do Plano Setorial da Rede Natura 2000, do PMDFCI (em
termos de “Perigosidade de incéndio” e de “Risco de incéndio”), e do Mapa de Ruido (Mapa
diurno Lden e Mapa noturno Ln).

Relativamente ao Mapa de Ruido, remete-se para as consideragoes ja referidas na apreciagdao
a “Planta de sensibilidade ao ruido”.

Sobre o PMDFCI, as consideracbes a tecer sdo ja referidas no ponto 4.5. desta apreciagdo,
relativo 3 “Planta de Condicionantes”, cabendo & entidade da tutela convocada para a reunido
de Conferéncia Procedimental, o ICNF, pronunciar-se. Cabe de igual modo a esta entidade
validar a drea apresentada de Rede Natural.

Quanto aos extratos do PDM do Sabugal, estdo presentes as pegas desenhadas fundamentais,
onde se enquadra a area em estudo, ja definida na Planta de Ordenamento como “Unidade
operativa de gestdo e planeamento” UOO5-Plano de Pormenor das Termas do Cro.

4.11. Situagdo Existente — Planta da Situagdo Existente e Enquadramento Fotografico _
Des.09 e Des.09A

A “Planta da situacdo Existente” cumpre o disposto na al. b) do n24 do Art?1072 “Conteddo
Documental”, porquanto apresenta a ocupacdo do solo e a topografia do terreno na drea a
intervir pelo Plano de Pormenor, permitindo concluir sobre a predominante uso rural e
identificar nomeadamente as construgbes ja existentes a data de inicio de elaboracdo do
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plano, bem como as que se encontram em ruina (Ru). Sugere-se apenas que seja identificada a 'k\-’lu Vi
estrada EN324.
— .
NN

O “Enquadramento Fotografico”, incluindo a fotografia aérea, apresenta-se como uma mais valia
no complemento do entendimento da situacdo atual.

4.12. Planta de Zonamento e Esquema Conceptual _ Des.10

Esta carta é referida em Regulamento, no n21 do Art2142 “Zonamento”, integrada na “Secgéo
Il — Classificagdo e Qualificagdo do Solo”, apresentando-se como um dos elementos que
acompanha o PP e por conseguinte nao publicada em Diario da Republica.

Esta carta vai ao encontro do disposto no n22 do Art21022 “Conteldo material” dos Planos de
Pormenor, do RJIGT, porquanto estabelece o zonamento do PP, de base ao entendimento da
proposta, uma vez que se trata de uma drea ndo abrangida por Plano de Urbanizagao.

Efetua-se apenas um reparo sobre as cores utilizadas, que em alguns casos se confundem, em
especial os verdes, sugerindo-se 0 acrescento de uma letra maitscula inerente ao respetivo
“Sentido” (A — Audicdo; ...), bem como entre os amarelos do “Esquema conceptual”.

4.13. Planta da Estratégia _ Des.11

E uma peca desenhada que, ndo sendo definida no RJIGT como fazendo parte do contetido
documental dos PP, afigura-se muito Util para o entendimento da proposta desenvolvida na
Planta de Implantag¢do, apresentando a estratégia assente no “Parque dos 5 Sentidos” e o
enquadramento dos equipamentos e servigos existentes e/ou a implantar.

4.14. Planta do Cadastro Original e Planta da Operagdo de Transformacdo Fundidria _ Des.12 e Des.13

A “Planta do Cadastro Original” conjugada com o Relatério do plano, no Capitulo 2.5.
“Cadastro de Propriedade”, permite conhecer a situagdo dos terrenos anterior a elaboragio do
PP, em termos de numero do prédio, proprietario, morada do proprietario, natureza do
prédio, inscrigdo matricial, descrigdo predial e respetivas areas, area real, confrontacgdes, uso,
area de implantagdo e area bruta de construcgdo. Esta informagdo é completada com a do
Anexo 3, onde constam cépias das inscricdes matriciais e descri¢gées prediais.

Da leitura desta planta alerta-se para alguns aspetos que a CM devera clarificar:

- Existem parcelas ndo identificadas, a branco, a que ndo é estabelecida correspondéncia
na legenda de cores, sendo que, em algumas situagdes, como é o caso de parte da
alameda de acesso, a qual ja se encontra materializada no terreno;

- Ndo é percetivel o que refere a parcela n2102 ao englobar trogo da ER324, o que se
afigura tratar-se de lapso;

- N3o se entende a informacdo sobre a parcela n252, porquanto ndo tem qualquer érea
englobada dentro dos limites do PP.

Resulta, evidenciado, que 0 municipio é proprietario apenas de 29,81% da area total do PP.
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A “Planta do Cadastro Original” e “Planta da Operagdo de TransformagéoQK__'e \ -

Fundiaria”conjugadas com o Relatério do plano, constituem as pegas escritas e desenhadas
que suportam as operagdes de transformagdo fundiaria previstas no plano, conforme disposto
na al. c) do n22 do Art21072 relativo ao “Conteido Documental”.

4.15. Planta com as Areas de Cedéncia para Dominio Municipal _ Des.14

A carta ndo é explicita quanto a razdo de ser de cedéncia das dreas, nem o Relatério refere
esta matéria, ndo se entendendo a compatibilizagdo desta carta com a “Planta do Cadastro
Original” e “Planta da Operagdo de Transformagdo Fundidria”, uma vez que nestas duas,
algumas parcelas ja se encontravam no dominio municipal. Deve a CM clarificar.

4.16. Redes de Infraestruturas _ Des.15A, 15B, 15C, 15D e 15E

S30 apresentadas 5 pegas desenhadas de Infraestruturas:
- Planta de infraestruturas de rede de abastecimento de agua;
- Planta de infraestruturas das redes de drenagem de dguas residuais e pluviais;
- Planta de infraestruturas de distribui¢do de energia e iluminagdo publica;
- Planta de infraestruturas da rede de telecomunicagdes;
- Planta de infraestruturas da rede de distribui¢do de gas.

A informagdo relativa a estas cartas encontra-se devidamente complementada no Relatorio,
quer em termos de caracterizagdo e diagndstico (pdg.114 e seguintes) quer de proposta
(pdg.180 e seguintes). Contudo, as caracteristicas técnicas, nomeadamente material e
diametro das condutas, para além do sentido de escoamento, ndo constam das plantas, o que
deverd ser completado.

De referir apenas na carta 15B, duas situagdes a clarificar/completar: - A “Rede de drenagem
de dguas residuais termais” ndo tem ligagdo ao edificio das Termas? — Acrescentar a sigla ao
simbolo “ETAR".

4.17. Planta de Modelagdo do Terreno e Perfis Longitudinais e Transversais Tipo _ Desl16, e
Desl7 e 18

S30 apresentados diversos perfis da area de intervengdo, longitudinais, com identificagdo das
cotas do terreno existente bem como de projeto, ilustrativas do impacto da proposta, bem
como perfis transversais tipo de alguns dos arruamentos.

Em nossa opinido, para além dos trés perfis transversais tipo de arruamentos propostos,
deveria constar também o do arruamento principal de ligagdo da estrada EN324 aos edificios
das Termas e Hotel. Embora seja uma situa¢do j& concretizada, serd uma mais valia no futuro,
nomeadamente para efeitos de conservagdo ou reparagdo, a informacdo dos materiais
utilizados e dimensionamento.

Ndo sdo apresentados perfis longitudinais dos arruamentos propostos, o que deverd ser
efetuado, em complemento, nos arruamentos de acesso rodoviario, para cumprimento da al.

d) do n24 do Art21079.
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De salientar, ainda, a falta de informacdo relativa aoc modo como é efetuado o acesso ~ S %
rodovidrio & Praia Fluvial, o que carece de ser complementado, especialmente em Relatério, —— “—
mas também em termos de pecgas desenhadas: perfil longitudinal e perfil transversal.

4.18. Relatério Ambiental e Resumo N3o Técnico _ Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE)

O “Relatdrio Ambiental” é um documento que acompanha o plano, conforme determina a al.
b) do n?2 do Art21072 do RJIGT.

Nos termos do disposto no Art252 do DL 232/2007, de 15/06 — Regime Juridico da Avaliagdo .
Ambiental Estratégica (RIAAE) —, a CAmara Municipal apresentou o “Relatdrio de Fatores Criticos
para a Decisdo” (RFCD), sobre o qual foi em 12.05.2015 emitido parecer por esta CCDR, via oficio
DOTCN679/15, genericamente favoravel com apresentagdo de algumas sugestbes e ter em
atengao no desenvolvimento do Relatério Ambiental (RA), verificando-se que as mesmas foram
no geral incorporadas.

A apreciacdo do “Relatério Ambiental” (RA) e do “Resumo Nao Técnico do RA” (RNT), é ,_@

- . » . . ~ (-“‘—\-.
realizada nos termos do ja referido diploma, com particular atengdo para o Art262 e com a _
conformidade entre os Art2° 52 e 72 deste e 0 n2° 3 e 4 do Art2862 do RJIGT. R e

Estrutura do RA 9%/]

Genericamente, a estrutura do documento responde aoc que é pretendido, seguindo /\ﬁmj\'
nomeadamente o “Guia da Avaliagdo Ambiental dos Planos Municipais de Ordenamento do Tt

Territério” [DGOTDU, Novembro/2008] e o “Guia de Melhores Préticas para Avaliagdo Ambiental
Estratégica” [APA, 2012], e integra de modo geral os elementos previstos no citado Art262 do RIAAE. &/ D

Apreciacao do RA

O RA apresenta no Capitulo IV o Objeto de Avaliacao e os Objetivos e Questdes Estratégicas
(QE) do Plano — e que se encontram em conformidade com os objetivos identificados na
proposta de Regulamento do PP —, com a apresentacao sucinta deste e enquadramento
territorial, indo ao encontro do disposto na alinea a) do Art262.

O Capitulo V e Anexo 2 identificam os instrumentos selecionados para integracao do Quadro de
Referéncia Estratégico (QRE) — onde foram devidamente acolhidas as sugestdes desta CCDRC de
integragao de mais alguns planos —, com apresentacdo em tabelas dos respetivos Objetivos
Estratégicos, bem como o realce das diretrizes destes que se apresentam relevantes para o PP
das Termas do Crg, indo assim ao encontro do previsto realizar-se no ambito das alineas a), b} e
d) do Art262,

No Capitulo VI, dos Fatores Ambientais {(FA) considerados na alinea e) do artigo atrds referido,
é apresentada a interagdo com os Fatores Criticos de Decisdao (FCD) determinados para a AAE
do PP em aprecgo, de onde se destaca a maior interatividade com o FCD1. Desenvolvimento
Turistico, sendo que os restantes FCD encontrados, sdo: FCD2. Biodiversidade e Paisagem,
FCD3. Recursos Hidricos e FCD4. Riscos. Neste ponto é ainda explanado o tratamento dado aos
pareceres e sugestdes apresentados pelas ERAE sobre o primeiro documento RFCD quanto a
integragdo dos mesmos no RA em apreco ou a fundamentagdo do ndo acolhimento.

O Capitulo VIl descreve e desenvolve cada um dos quatro FCD, na situagdo atual e tendéncias
de evolugdo, quanto aos efeitos significativos, oportunidades, riscos e medidas especificas, na
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apresentagdo dos “Critérios de sustentabilidade” e dos “Indicadores de avaliagdo”. Contudo,
sendo objetivo da AAE o apoio na tomada de decisdo na escolha das solugdes ambientalmente
mais favoraveis somos de opinido que a consideragdo apenas destes dois cendrios em aprego nao
prossegue totalmente o referido objetivo.
O final do Capitulo VIII, avaliagdo global, é conclusivo quanto as vantagens do Cendrio 1, que
contribui de forma mais expressiva para a concretizagdo dos objetivos ambientais relevantes.
O Quadro de Governanga apresentado no Capitulo IX merece-nos apenas uma critica quanto
ao facto de a Camara Municipal ndo estar aqui integrada. Até pelo facto de se afigurar como a GJM-’
)
/

auséncia de plano (Cenario 0) e com a proposta do plano (Cendrio 1), para além da\i"‘Z'\
T

principal impulsionadora da estratégia do plano, deverd, no nosso entendimento, constar —
desta listagem com descriminacdo das Acdes atribuidas.

Por ultimo, o Capitulo X aponta no Programa de Seguimento, recomendagdes para o
planeamento e gestdo, em cada FCD, e o sistema de indicadores de desenvolvimento
sustentavel, em forma de quadro, de base ao acompanhamento da AAE na implementagdo do o -
plano, indo ao encontro do previsto na alinea f) do Art262. :

Resumo Ndo Técnico do RA
Em cumprimento genérico da alinea i) do Art262, é apresentado o documento “Resumo Nao m"‘(‘u{ﬂ_
Técnico”, com referéncia, de modo sintético, objetivo e explicito, a generalidade das alineas (\ U ,;“ \
anteriores do mesmo artigo. Contudo, neste deverd constar também o Quadro de Governanca

T
do RA (atualizado com as recomendagdes anteriores), importante num documento desta L )
natureza cujo objetivo é o de uma divulgagdo mais préxima da populagdo. /
Conclusao

Assim e face ao exposto, entende-se que a avaliagdo ambiental apresentada cumpre
genericamente os requisitos, com a salvaguarda de aspetos pontuais anteriormente identificados.

4.19. Ruido

Foi apresentado o Relatério de “Avaliagdo do ruido ambiental” pelo Municipio do Sabugal, o
qual ndo contempla, de acordo com as diretrizes da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) de
Dezembro de 2010, o mapa da situagdo existente e mapa da situagdo prevista, nem o resumo
ndo técnico para consulta publica.

O documento apresentado pretendeu caracterizar a situagdo de referéncia, mas o diagndstico
evidencia algumas fragilidades. Com efeito, & data da recolha dos dados a estancia termal o)
tinha uma valéncia em funcionamento — a fisioterapia — e por outro lado o hotel estava em
construgdo. Assim, e na auséncia de outros esclarecimentos o valor dos indicadores Ly, L. e L,
n3o pode ser considerado representativo dum periodo de longa duragdo, no caso um ano.

Quanto ao mapa da situacdo prevista o relatério é omisso, ndo tendo sido feita qualquer
alusdo ao impacto sonoro que a operagdo urbanistica ird introduzir no local, nem foi justificada
a sua auséncia.

O processo deve ser acompanhado dum resumo ndo técnico e a legenda da pe¢a desenhada
08A - 22 Fase — Proposta de Plano — Extratos do Mapa de Ruido, deve ser revista, uma vez que
o Indicador Lge, nd0 € o Mapa Diurno.
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Face ao exposto, considera-se que este documento carece de alguns esclarecimentos e uma
eventual reformulagdo, tendo em conta o estabelecido pelo Regulamento Geral do Ruido (RGR), bé \__,_
anexo ao DL n29/2007, de 17 de Janeiro, retificado pela Declaragio de Retificagdo n218/2007, de —

16 Margo e alterado pelo DL n2278/2007, de 1 de Agosto, e as diretrizes divulgadas pela Agéncia '
Portuguesa do Ambiente.

4.20. Ficha de Dados Estatisticos
E um elemento que acompanha o plano, conforme determina a al. g) do n24 do art21072 do RIIGT.

Sobre esta, devera a CM clarificar a obteng¢ado dos seguintes valores:
- A que corresponde a area de Estrutura Ecologica Municipal em Solo Rural de 10.33ha,
uma vez que ndo tem correspondéncia em Planta;
- Somatdrio de areas parciais;
- Areas de construgdo de turismo e saude.

5. CONFORMIDADE OU COMPATIBILIDADE DA PROPOSTA DE PLANO COM OS PROGRAMAS ; ﬁ
TERRITORIAIS EXISTENTES ;

Na area de intervengao do PP encontram-se em vigor os seguintes IGT: =
- Plano Diretor Municipal (PDM) — ratificado pela RCM n2114/94 (DR n2259, 125-B, de 9 de (J é { )
novembro), com uma 12 alteragdo pelo Aviso n21138/2011 (DR n27, II-S, de 11 de ;
janeiro) e uma 22 alteracdo pelo Aviso n29600/2013, (DR n2142, II-S, de 25 de julho). Este (Y\&‘(&L\-\/g
encontra-se atualmente em processo de Revisdo, por deliberacdo da Camara Municipal.
- Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas da Regido Hidrografica 3 (PGBH Douro) — —
publicado pela RCM n216-C/2013 (DR n258, I-S, de 22 de margo); ' >
Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000) — publicado pela RCM n2115-A/200
(DR n2139, I-S, de 21 de julho);
Plano Regional de Ordenamento Florestal da Beira Interior Norte (PFOF-BIN) —
publicado por Decreto Regulamentar 12/2006 (DR 141, I-S, 24/07/2006).

Plano Rodovidrio Nacional 2000 (PRN2000) — publicado pelo DL n2222/98 (DR n2163,
125-A, de 17 de julho), com as altera¢des introduzidas pela Lei n298/99 (DR n2172, 12S-
A, de 26 de julho), pela Declaragdo de Retificacdo n219-D/98 (DR n219-D/98, 135-A, de
31 de outubro) e pelo DL n2182/2003 (DR n2188, I1285-A, de 16 de agosto);

- Proposta de Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C) — versdo
de Maio/2011.

Destes, a CM n3o identificou, no “Relatério”, o PROF-BIN e o PRN2000, pelo que também nao
efetuou a respetiva compatibilizacdo, nem apresentou fundamentagdo para a sua auséncia.

Quanto ao PDM em vigor, a drea da proposta de PP localiza-se em Solo Rural, numa area
identificada como Unidade Operativa de Planeamento e Gestdao UO5 - Plano de Pormenor para
as Termas do Cro, cujo programa estd definido em Regulamento (n% 1, 5, 6 e 7 do Art2369),
estando ainda delimitada na Planta de Ordenamento.
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No que se refere a proposta de PROT-C, a proposta enquadra-se nas opgdes estratégicas para AN "%
a Unidade Territorial (UT) Beira Interior, bem como na norma T50 inerente ao Turismo, em _——
especial em termos do produto de “Saide e Bem Estar” mas também quanto a tipologia de
Espago Turistico onde as “Termas do Cré” se encontram perfeitamente identificadas.

Sobre a conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os restantes programas
territoriais existentes, cabe a pronuncia as entidades da tutela, nomeadamente a APA/ARH
Norte, o ICNF e as Infraestruturas de Portugal, as quais foram convocadas para a reunido de

Conferéncia Procedimental. :

6. CONCLUSAO DO PARECER DA CCDRC A APRESENTAR NA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Face ao exposto e nos termos do n22 do Art2852 do RIIGT, considera-se que a proposta de
Plano de Pormenor:
a) Em termos gerais, dd cumprimento as normas legais e regulamentares aplicaveis, com
excec3o das seguintes situacdes que deverdo ser sanadas em acordo com a apreciacao
efetuada nos pontos anteriores, encontrando-se nomeadamente em falta:

- Planta com as &reas florestais percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos, caso
haja ocorréncias, ou a justificagdo para a sua ndo apresentacdo — ver pontos 3 e ~
4.2. da apreciagdo; (‘f"’)(&k
- Modelo de redistribui¢io de beneficios e encargos, conforme disposto na al. e) do n22 W\
do Art21072 do RIIGT ou fundamentagdo para a sua ndo existéncia — ver pontos 3 e B
4.8. da apreciagdo; K 2 §
b) Sem prejuizo dos pareceres das entidades de tutela nas matérias da respetiva
competéncia, a proposta encontra-se conforme e compativel com os programas
territoriais existentes. -

A.2 __ APA/ARHN - Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP / ARH Norte

A representante, Eng? Fernanda Ferreira, transmitiu o seguinte parecer apos andlise dos
elementos integrantes do plano e tendo em conta os seus objetivos:

e Promover a revitalizagdo do espaco a intervir com qualidade, potenciando os recursos
culturais, paisagisticos e ambientais;

e Acentuar a interven¢do municipal na definigdo da forma e da imagem do lugar, no que
respeita a localizagdo e ao mais adequado dimensionamento de espagos publicos e de
areas de interesse coletivo;

e Estabelecer a adequada articulagdo da proposta com a estrutura edificatoria existente
— 0 balneédrio termal e o hotel rural;

e Preservar a memoria do sitio, associada ao antigo nucleo termal e humanizar o espaco,
associado ao contacto com a natureza, designadamente através de um parque
tematico denominado Parque dos Sentidos, com uma forte vertente da
experimentag¢do sensorial;

e Oferecer condigdes ao estabelecimento do investimento privado ligadas ao
desenvolvimento da atividade turistica;

Ata da Conferéncia Procedimental do Plano de Pormenor do Parque Termal do Cro (Sabugal) __ 04.11.2015 18/28
Rua Bemardim Ribeiro, 80 Telefone: 239 400 100
3000-060 COIMBRA Fax: 239400 115

E-mail: geral@ccdrc.pt



lotootd
=
Presidéncia do Conselho de Ministros
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro

e Diminuir a sazonalidade da procura, diversificando a oferta e aumentando a captagdo . > — \—
de publicos diferenciados, pela articulacio e complementaridade de estruturas e
espagos multifuncionais que contemplem os aspetos ludicos;

e (Criagdo de espagos de lazer de motivagdes culturais e desportivas;

e Programar a criagdo de rotas tematicas de modo a potenciar o desenvolvimento do
touring cultural e paisagistico, que deverd contar com o desenvolvimento de
atividades de animagédo, que associem o recreio e o lazer com o patriménio cultural e
natural;

e Aproveitar os recursos locais, assim como, promover a melhoria da mobilidade, sem =
comprometer o equilibrio dos ecossistemas e fomentando o uso das energias
renovaveis;

e Respeitar a biodiversidade, procurando minimizar o impacto da intervengdao na
paisagem natural em que se insere, no sentido do respeito pela especificidade,
identidade e imagem do local como um fator de diferenciagao e qualificagao.

Constatou-se, ainda, que no ambito dos recursos hidricos o plano interfere com linhas de agua
e respetivas margens e com “dreas ameacadas pelas cheias”.

Face ao exposto, e uma vez que se preconiza a reabilitagio de um conjunto de edificios em
areas ameacadas pelas cheias, alerta-se para o facto de que a alteragido de uso, quando nédo [TT\”J(}Q,;.\
envolver habitagdes ou novas dreas de quartos é admissivel abaixo da cota de maxima cheia A
conhecida, devendo manter-se a volumetria total da preexisténcia e a respetiva area de W
impermeabilizago. 2 D
/,.s-"

Alerta-se, ainda, que nas dreas ameacadas pelas cheias devem ser evitados aterros, admitindo-

se apenas pequenas modelagdes que permitam uma utilizagdo mais coerente dos espagos

publicos desde que ndo agravem o escoamento dos caudais de cheia.

Relativamente ao risco de cheias, verifica-se que nado se prevé que haja pessoas a habitar nas
zonas suscetiveis a este risco nem sdo propostas novas construgées ou impermeabilizaces
nestas areas, pelo que se afigura que as intervengdes propostas ndo irdo aumentar ou diminuir
este risco.

Assim, comunica-se que, considerando que o plano de pormenor em apreciagao preconiza a
preservacgao das linhas de dgua existentes, desde que salvaguardadas as recomenda¢&es acima
descritas a APA I.P./ARHN emite parecer favoravel.

Nos termos do definido no Decreto-Lei n2226-A/2007, de 31 de Maio, todas as utiliza¢cdes em
area de dominio publico hidrico estdo sujeitas a obtencdo prévia de titulo de utilizagdo dos
recursos hidricos a emitir pela APA, I.P./ARH do Norte.

Mais se informa que, considerando que esta prevista a criagdo de uma praia fluvial,
previamente devera proceder-se a identificacdo de uma dagua balnear, de acordo com o
Decreto-Lei n2135/2009, de 3 junho, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n@
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13/2012, de 23 de maio, remetendo a APA, IP/ARHN os elementos constantes do documento
anexo - DOC.2, --- = O ——

A.3 __ ANPC — Autoridade Nacional de Protegdo Civil

O representante, Dr. Jodo Lucas, transmitiu parecer favoravel. Recomenda, no entanto, que
em futuros desenvolvimentos dos instrumentos de emergéncia de protecgdo civil de nivel
municipal e distrital, se inscreva o Parque Termal do Cré como elemento exposto e vulneravel
a um incidente verificado na Barragem do Sabugal. -----

A.4 __ DGEG — Dire¢do-Geral de Energia e Geologia

O representante, Dr. José Cruz, transmitiu parecer favoravel, congratulando a CM pelo
desenvolvimento deste plano, que se constitui como o 52 PP das 40 Estancias Termais
do Pais. Transmite algumas orienta¢des em termos de nova legislacdo aplicavel,
nomeadamente alteracdo do Art2122 do Regulamento “.. de qualquer edificio
construido, a reconstruir,...”.

Relativamente ao Relatdrio, no ponto 3.5 “Recursos Geoldgicos”, o DL 90/90, de 16 de
Marco, deve ser alterado para a lei 54/2015, de 22 de Junho.

A.5 __ DGT - Diregdo-Geral do Territério
O representante da entidade, Eng® Manuel Reis, transmitiu o seguinte:

1- Rede Geodésica

1.1 Todos os vértices geodésicos pertencentes a Rede Geodésica Nacional (RGN) e todas
as marcas de nivelamento pertencentes a Rede de Nivelamento Geométrico de Alta
Precisdo (RNGAP) s3o da responsabilidade da Dire¢do-Geral do Territério (DGT).

1.2 A RGN e a RNGAP constituem os referenciais oficiais para os trabalhos de
georreferenciagdo realizados em territorio nacional e encontram-se protegidos pelo
estipulado no Decreto-Lei n2 143/82 de 26 de abril, o qual devera ser respeitado,
nomeadamente a zona de prote¢do dos marcos, que é constituida por uma drea
circunjacente ao sinal, nunca inferior a 15 metros de raio e assegurar que as
infraestruturas a implantar ndo obstruem as visibilidades das dire¢des constantes das
respetivas minutas de triangulagdo.

1.3 Caso se verifique que no desenvolvimento de algum projeto seja indispensavel a viola-
¢do da referida zona de respeito de algum vértice geodésico, devera ser solicitado a
DGT um parecer sobre a analise da viabilidade da sua remocgao.

[ 1 Ree

Ne
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1.4 Caso seja necessario podera ser solicitada a DGT uma listagem dos Vértices Geodésicos
desse concelho no sistema de georreferéncia da cartografia de referéncia que vier a
ser utilizada para elaboragdao de um plano.

1.5 Qualquer alteragdo que se preveja no territorio que possa conduzir a alteracdo ou
mesmo a destruigdo destas marcas da RNGAP deverd ser previamente comunicada a
DGT.

2 - Cartografia e Limites Administrativos
De acordo com o constante da plataforma SNIT a data de inicio deste procedimento ocorreu
em 2012-06-16, anterior a 2014-11-18, data de entrada em vigor do Decreto-Lei n? 193/95, de
28 de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n? 141/2014, de 19 de setembro, pelo que
no tocante a cartografia para suporte a elaboragdo, revisdo ou alteracdo de IGT este diploma
ndo se aplica, devendo no entanto ter-se em consideragdo o que a seguir se indica:

2.1 A cartografia utilizada como cartografia de base ndo estd homologada, ndo tendo
ainda sido iniciado o correspondente processo de homologacdo pela DGT uma vez
que ndo foram ainda disponibilizados pela Associagdo de Municipios da Cova da Beira
todos os elementos necessarios;

2.2 Em todas as pegas graficas nao é indicada a respetiva Precisdo Posicional Nominal;

2.3 A legenda relativa a cartografia de base estad incompleta em todas as pegas gréficas,
com exce¢do da planta de Localizagao;

2.4 Com exce¢do das plantas de Zonamento e Esquema Conceptual, de Cadastro Original
e de Transformagdo Fundidria, nenhuma peca grafica apresenta quadricula e as
respetivas coordenadas associadas implantadas no exterior da cercadura cartografica;

2.5 A planta de Condicionantes e a Planta de Zonamento e Esquema Conceptual
apresenta dificuldade de leitura do contelido da carta base dada a simbologia
utilizada;

2.6 A Planta de Zonamento e Esquema Conceptual estd reproduzida a escala 1:5000 nio
permitia para Planos de Pormenor;

2.7 A planta de Enquadramento utiliza como cartografia de base a carta 1:25 000 do
Instituto geografico do Exército (IGeoE) pelo que devera ser anexada ao Relatdrio do
Plano declaragdo passada por esta Instituicdo onde conste a finalidade do
licenciamento, o formato dos dados licenciados, e a autorizagdo para a transformacéo
do sistema de georreferéncia para PT-TMO06/ETRS89;

2.8 As plantas Extrato da Rede Natura 2000, Perigosidade de Incéndio e os Mapas de
Ruido ndo apresentam legenda relativa a cartografia d ebase utilizada para a sua
elaboracao;

2.9 A Planta PT15-02-PP-F2-09-02-00.pdf da Situagdo Existente utiliza ortofoto na oficial
nem homologada;

2.10 No relatério do Plano sdo utilizados ortofotos ndo oficiais nem homologados;

2.11 Na pdgina 9 do Relatério de Avaliagdo do Ruido Ambiental é utilizada imagem do
Google Earth ndo oficial nem homologada;

2.12 Deve ser comprovada que o Cadastro Original foi executado por entidade licenciada
para efeito por meio de Alvard passado pela DGT, sendo que na auséncia desse
licenciamento a informagdo da Planta de Cadastro Original e da Transformacédo
Fundidria ndo terdo sustentagdo legal para fins de utilizagdo publica;
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3 - Limites Administrativos = _l_' ,

4 - Relatdrios
Os relatdrios a elaborar referentes ao Plano em causa deverdo conter, de forma detalhada,
informacdo sobre os itens acima apresentados, Rede Geodésica, Cartografia e Limites
Administrativos, sendo neles integrados como anexos relatdrios da responsabilidade de
técnicos com competéncia para tal, relativos a operagdes que tenham sido praticadas sobre a
cartografia de base, nomeadamente transformagdo de sistemas de georreferéncia, e anexadas
as respetivas autorizagbes e termos de licenciamento

caracter técnico e legal acima referidas, manifestando disponibilidade para qualquer
esclarecimento que seja considerado necessario -------=--=-===---- p
'd

Concluiu que o parecer da DGT é desfavordvel até que sejam solucionadas as questdes de q;(/“/

A.6 __ DRAPC - Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Centro

N
O representante da entidade, Eng? Joaquim Ribeiro, transmitiu parecer favoravel, tecendo O(C,\ﬁ
ainda alguns considerandos, conforme documento que se anexa — DOC.3. =

A.7 __DRCC - Diregdo Regional da Cultura do Centro W
O representante da entidade, Arq2 Anténio Gil, transmitiu o seguinte: /

No gue respeita a Arquitetura:

1. Sob o ponto de vista da arquitetura, verifica-se que na drea abrangida pelo presente Plano,
n3o existe serviddo administrativa sob tutela desta Diregdo Regional. Assim, no que concerne a
arquitetura, as recomendacgdes deverdo ser consideradas apenas a titulo consultivo.

Sem prejuizo da devesa e manutencdo da autenticidade ainda existente no local, sera
desejidvel que o regulamento consinta adaptagdes pontuais relacionadas com 0s novos
padrées conceptuais, estéticos, funcionais e técnicos.

2. Andlise e recomendagdes

Regulamento.

Artigo 162 - Praia Fluvial

4 - E permitida a utilizagdo de guarda-sois e espreguigadeiras, em madeira e palha.

Redacdo sugerida

4 — E permitida a utilizagdo de guarda-séis e espreguicadeiras, em lona e madeira.
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Artigo 192 - Areas de Recreio e Lazer

3 - Na drea de piquenique apenas é permitida a colocagdo de mesas de merendas e bancos em
madeira, sobre prado.

Redacdo sugerida

3 — Na area de piquenique apenas é permitida a coloca¢ao de mesas de merendas e bancos em
madeira, sobre prado (devendo, sem prejuizo da integragdo da qualidade da imagem, ser _
acautelados acabamentos que garantam as condi¢gdes de seguran¢a relacionada com a
manipulagao de alimentos.

5 — O Anfiteatro natural, pelas caracteristicas do local, configura um espago protegido,
adaptado ao terreno, apenas podendo ser utilizada a madeira e a pedra para a sua < )

conformacao. Q_;

Redacdo sugerida

4 — O Anfiteatro natural, pelas caracteristicas do local, configura um espago protegido, _
adaptado ao terreno, devendo preferencialmente ser utilizada a madeira e a pedra para a sua @:} ( )
conformacdo, admitindo-se excecionalmente a utilizagdo de materiais que melhor se adequem AG g

a desempenhos especificos de determinados tipos de manifestagGes artisticas, também elas M&H
com as suas exigéncias especificas. ’Lu/y?/
6 — O Miradouro destina-se a contemplagdo da paisagem no ponto mais alto do local, através ?\ ‘)
de uma pequena construcdo obrigatoriamente em madeira, sem cobertura. L

Redacao sugerida

6 — O Miradouro destina-se a contemplagdo da paisagem no ponto mais alto do local, através
de uma pequena construgdo preferencialmente em madeira, sem cobertura, podendo a titulo
excecional, admitir-se a utilizagdo de outros materiais que de forma natural reforcem a
intencionalidade e singularidade de propostas de reconhecida erudigao.

Subseccao Il — Espacos Canais
Artigo 20¢
5 f) Nas pontes, madeira.

Redacdo sugerida

5 f) Nas pontes, madeira e/ou ferro.

No que respeita a Arqueologia:
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Analisados os elementos constituintes do PP na especialidade de arqueologia, verifica-se o 73/'”&
seguinte:

1.1. No relatério da proposta do Plano é efetuada a caraterizagdo do patriménio arqueoldgico
da drea do PP e zona envolvente. Neste dmbito sdo referidos os sitios arqueoldgicos Termas do
Cré6 (CNS 25276) e Cabeco dos Telhdes (CNS 34277), o primeiro dos quais se localiza na drea de
incidéncia do PP e o segundo na zona envolvente (< 600 m).

1.2. Embora no relatério da proposta do Plano n&o seja descrita a metodologia utilizada para a j—‘
[

caracteriza¢do da situagdo de referéncia no descritor patrimonial, considera-se globalmente

correta a caraterizacdo do patrimdnio arqueoldgico efetuada no relatério da proposta do rry
Plano, tendo em conta que os sitios arqueoldgicos inventariados na base de dados 1_
Endovélico/Portal para a area de incidéncia do PP e zona envolvente sdo indicados. ) w

s
-

1.3. O Regulamento inclui um artigo referente a achados arqueoldgicos fortuitos, no qual se Q’T‘
estipula a obrigatoriedade de comunicagdo imediata a Camara Municipal do Sabugal e a tutela D Ay
do patrimdnio cultural no caso da ocorréncia de vestigios arqueolégicos durante a realizagdo

de qualquer obra, na drea do plano e a suspensdo dos trabalhos.

(W)QQ).-\

1.4. Tendo em conta a existéncia de um sitio arqueoldgico de cronologia romana na area do
PP (Termas do Cré, CNS 25276), considera-se que o normativo do Regulamento proposto ndo é
adequado a salvaguarda dos vestigios arqueologicos existentes na drea do Plano. oo

1.5. Deste modo, prop&e-se a reformulagdo do Artigo 10.2 do Regulamento de acordo como  _—
seguinte:

» Alteracdo da designagdo do artigo para “Vestigios Arqueolégicos”;

* Introducdo de pontos referentes a realizagdo de trabalhos arqueolégicos de carater
preventivo (sondagens e acompanhamento) no ambito da execugdo do PP com a
seguinte redacgao:

a) “Qualquer obra que implique o revolvimento ou remogao de solos nas areas assinaladas
na Planta de Zonamento do Plano, por conterem ou se presumir que contenham
vestigios arqueoldgicos, deve ser precedida da realizagdio de sondagens ou de
escavagoes arqueoldgicas prévias”.

b) “Na area do Plano quaisquer revolvimentos do solo, devido a realizagdo de qualquer tipo
de obra, terdo de ser objeto de acompanhamento arqueolégico”.

1.6. Na Planta de Zonamento n3o sdo assinalados os vestigios arqueoldgicos correspondentes
ao sitio arqueoldgico Termas do Cro (CNS 25276).

1.7. Deste modo, considera-se que se devera proceder a indicagdo na Planta de Zonamento do
PP dos vestigios arqueolédgicos existentes na area do Plano (Termas do Cr6, CNS 25276), para
que sejam conhecidas as zonas onde se impde a implementagdo de medidas de prevengdo ou
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de minimizagdo de impactes sobre o Patrimdnio Arqueolégico.

A.8 _ EDP Distribuicao -

O representante da entidade, Eng® Antdnio Dias Gomes, transmitiu o parecer e algumas
orientagdes, cujos desenvolvimentos constam do documento que se anexa — DOC.4, ---—--------

A.9 __ Infraestruturas de Portugal, SA

A entidade ndo se fez representar, mas remeteu antecipadamente o parecer favoravel j_,
condicionado a implementacao das corre¢des e recomendagdes que constam no documento

em anexo — DOC.1. Q’C/l_/
o 4

A.10 __ Turismo de Portugal, IP

O representante da entidade, Arqt? Anténio Baeta, transmitiu o parecer favordvel é)\

condicionado, concretizando os aspectos que o condicionam, conforme melhor identificados &
no documento que se anexa — DOC.5. @)}i )
IS N o S,

A.11 __ ULS - Unidade Local de Saude da Guarda

A representante da entidade, Eng2 Manuela Estévao, congratulou a CM pela proposta e
apresentada para o desenvolvimento deste parque termal e transmitiu o parecer favoravel a / é

proposta de plano, o qual se anexa — DOC.6.

B _ CONCLUSOES

Ouvidos os presentes e registada a posicdo manifestada por cada servigo ou entidade da
administragdo direta ou indireta do Estado, conforme determina o n22 do Art2842 do RJIGT,
verifica-se que a DGT apresentou objec¢Ges a proposta de Plano, nomeadamente no que se
refere a cartografia de base, as quais se encontram identificadas em Ata e no respetivo anexo.

O ICNF, apesar de regularmente convocado, ndo compareceu a reunido nem manifestou a sua
posicdo até a data da mesma, pelo que se considera que, nos termos do n23 do Art2842, nada
tem a opor a proposta de plano.

Sdo constituintes da Ata desta reunido, os pareceres anexados, das Entidades Infraestruturas
de Portugal, APA/ARHN, DRAPC, EDP, Turismo de Portugal e ULS.

Posteriormente a esta reunido de Conferéncia Procedimental e em acordo com o n2l do
Art2852, a CCDRC vai proceder a ponderagdo das posi¢des manifestadas e dos interesses em
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presenca, proferindo, no prazo de 15 dias, o parecer final, o qual traduz uma decisdo global
definitiva e vinculativa para toda a Administracdo Publica. O mesmo parecer, acompanhadol
pela Ata da reunido contendo as posi¢Bes finais das entidades nela representadas, serd
transmitido & CAmara Municipal, sendo dado conhecimento as Entidades.

Apés o parecer final proferido pela CCDRC em resultado da ponderagdo das posicGes
manifestadas pelas Entidades na Conferéncia Procedimental e dos interesses em presenca,
caso se verifique discordancia expressa e fundamentada do futuro plano por parte de alguma
entidade, poderd a Camara Municipal nos termos do Art2872 promover nos 20 dias
subsequentes uma reunido de concertacdo com vista a obtengdo de uma solugdo concertada
gue permita ultrapassar as obje¢ées formuladas.

Sem outros assuntos, foi encerrada a reunido pelas catorze horas, da qual se lavrou a presente
Ata que, depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes.

Camara Municipal do Sabugal

(™)@ Ot iz —

(Vice-PreSidente, Dr.2 Delfina Leal) (Dre Gléria buinazf

Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC)
\

(Dr2 Carla Velado)  (Eng2 Zulmira Duarte) (Arg2 Aires Almeida) (Eng2 Fernando Repolho)

Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP (APA) / ARH Norte

leeusud me

(Dr.2 Fernanda Ferreira)

Autoridade NWM&;&O Civil (ANPC)

(DY. Jodo Lucas)
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Diregao-Geral de Energia e Geologia (DGEG)

< N A

(Dr.&losé Cruz)

——

/r

Diregdo-Geral do Territério (DGT)

e

(Eng2 Manuel Reis)

Direg3ao Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC)

- & . Tl QL O \\)\N il

(Eng‘—\oaquim Ribeiro)

Diregao Regional da Cultura do Centro (DRCC)

(Arg2 Antonio Gil)

EDP Distribuigao

MG Tege Hed G&)

(Eng® Antor(d Dias Gomes]

Turismo de Portugal, IP

\‘%_\J\Srﬁ\.\\-dnh\})o' \' ——

(Argt.2 Anténio Baeta)
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Unidade Local de Saude da Guarda (ULS)

N loererdo o

(Eng2 Manuela Estévao)

ANEXOS:

- DOC.1_ Parecer das Infraestruturas de Portugal;
- DOC.2_ Parecer da APA/ARHN;

- DOC.3_ Parecer da DRAPC;

- DOC.4_ Parecer da EDP;

- DOC.5_ Parecer do Turismo de Portugal;

- DOC.6_ Parecer da ULS.

ZD/AA
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a
GESTAO REGIONAL GUARDA E CASTELO BRANCO [ Exm.* Senhora 1
Largo 1° de Dezemiyro, Edificio da Estacao Ferovidria da Guarda : ]
S L Diretora de Servicos do Ordenamento do
Portuga Territério

¢

T+ 351 212879 000 F +351 271 042 689

grgrd @infraestrulurasdeportugal pt Rua Bernardim Ribeiro, 80

Rua Dr. Francisco Robalo Guedes, Lote D10, Laja 1

6000-212 CASTELO BRANCO 3 000-069 COIMBRA

Portuga!
T+ 351212 879000 F+351 272 349 221 [ |
gretb @intraestruturasdeportugal pt g

SUA REFERENCIA SUA COMUNICAGAO DE NOSSA REFERENCIA ANTECEDENTE SAIDA DATA
547 1777462 2015/11/03

Assunto: Plano de Pormenor do Parque Termal Cr6 - Sabugal
Convocatéria para Reunido de Conferéncia Procedimental no ambito do n®°.3 e 4 do
art®.86° do RJIGT (DL 80/2015 de 14/05)
Guarda / Sabugal

Relativamente ac assunto em epigrafe e em resposta ao oficio ref>. DOTCN 1481/15 de 08/10/2015, apds
apreciagio dos elementos disponibilizados e resultante da sua analise, por parte da |P - Infraestruturas de
Portugal, S.A. emite-se parecer favoravel, condicionado a implementagao das corregdes e recomendagdes

que constam no parecer que se remete em anexo.

Tais corregbes prendem-se sobretudo com o facto de ter ocorrido recentemente publicagdo da Lei n.°
34/2015, de 27 de Abril de 2015, que aprova o novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional,
cuja entrada em vigor ocorreu dia 26 de julho de 2015, pelo as serviddoes rodoviarias a aplicar sdo as
constantes desta lei.

Ainda e de acordo com o Plano Rodoviaric Nacional (PRN) (publicado pelo Decreto-lei n® 222/98, de 17 de
Julho, retificado pela Declaragdo de Retificagdo n® 19-D/98, de 31 de Outubro, e alterado pela Lei n® 98/99,
de 26 de Julho e pelo Decreto-Lei n® 182/2003, de 16 de Agosto), a ER324 integra na categoria das
Estradas Regionais da Lista V Anexa ao referido planc.

Com os melhores cumprimentos.

A Gestora Regional

L

Rosa de Jesus Tomé Saraiva

{Ao abrigo da subdelegagio de compeldncins conferida peta Dacisdo DCN 01/2015)

Anexo: Parecer
FES/ALM

Sede

INFRAESTRUTURAS DE PORTUGAL, SA N

Praga da Portagem . 2809-013 ALMADA . Porugal

T +351 212879000 . F +351 212 951 997 Capital Social: 2,725 835000 €
p@infragsiruturasdeportugal pt . www infraestruturasdeporiugal. pt NIPC: 503 933 813
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ENQUADRAMENTO

Estando prevista a realizagéo da reunido de conferéncia procedimental, nos termos do n® 3
do artigo 86° do RJIGT, referente ao Plano de Pormenor do Parque Termal do Cr6 para o
proximo dia 04 de novembro, as 10:30 horas, nas instalagbes da CCDRC em Coimbra, a
DPL preparou o presente parecer centrando na analise dos elementos disponibilizados.

De salientar a recente publicacao da Lei n.? 34/2015, de 27 de Abril de 2015, que aprova o
novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional. Com a entrada em vigor deste
novo Estatuto no dia 26 de julho de 2015 (90 dias apds a data da publicacdo) as serviddes
rodoviarias a aplicar sdo as constantes desta lei.

Para além da Lei n.? 2037, de 19 de Agosto de 1949, o novo Estatuto revoga ainda os
diplomas mencionados no artigo 5.2 da Lei 34/2015, nos quais se destacam os seguintes:

e Decreto-Lei n® 13/71, de 23 de janeiro;
e Decreto-Lei n.® 13/94, de 15 de janeiro;

e Decreto-Lei n.2 105/98, de 24 de abril.

A Proposta do Presente PP devera respeitar as novas disposicoes legais em matéria de
protecao da rede rodoviaria.

A presente andlise, desta UO, pretende contribuir para a emissao de parecer por parte da IP

sobre os documentos apresentados.

REDE RODOVIARIA E INFRAESTRUTURAS FERROVIARIAS

A éarea de intervengao do PP localiza-se nas freguesias da Rapoula do Cbda e Unido de
freguesias do Seixo do Cba e Vale Longo, concelho do Sabugal, distrito da Guarda e
abrange uma area de 42,13 hectares (figura 1).
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Area de intervencao

Figurat-Area de Intervencgao Figura 2-Rede Rodovidria sob jurisdigao da IP

Considerando-se a rede rodoviéria e infraestruturas ferroviarias sob jurisdicdo da IP, na area
de incidéncia do PP, temos a referir que o plano em apreco interfere diretamente com a
ER324, Estrada Regional classificada de acordo com o PRN 2000, que atravessa a area do
Plano (figura 2). As zonas de servidao aplicaveis nesta via estao definidas na alinea d) do n®
8 do artigo 32° da Lei n? 34/2015 de 27 de abril.

De acordo com o Plano Rodoviario Nacional (PRN) (publicado pelo Decreto-Lei n® 222/98,
de 17 de Julho, retificado pela Declaragao de Retificacdo n® 19-D/98, de 31 de Outubro, e
alterado pela Lei n® 98/99, de 26 de Julho e pelo Decreto-Lei n® 182/2003, de 16 de Agosto),
a ER324 integra-se na categoria das Estradas Regionais da Lista V Anexa ao PRN.

Do ponto de vista da salvaguarda da rede rodoviaria da responsabilidade desta empresa, o
novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (Lei n.® 34/2015 de 27 de abiril),
em vigor desde 26 de julho, regula a protecéao e fixa as condicées de seguranga e circulacao
dos seus utilizadores e as de exercicio das atividades relacionadas com a sua gestao,
exploracao e conservacao, das estradas nacionais constantes do Plano Rodoviario Nacional
(PRN), das estradas desclassificadas, isto é, ndo classificadas no PRN, mas ainda sob
jurisdicao da IP, bem como das estradas regionais.
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A Proposta de Plano a apresentar pela Camara Municipal devera respeitar este normativo.

Intervencoes na rede viaria na area de incidéncia do Plano

Sob a responsabilidade direta da IP, informa-se que ndo se encontram em curso estudos ou
projetos de execucdo (para construgdo nova) para a area abrangida pelo Plano de

Pormenor.

Protocolos em preparacédo na area de incidéncia do Plano

No ambito da RRN n&o existem, de momento, protocolos em preparagdo, com o Municipio

de Sabugal, que envolvam transferéncia de rede para o patriménio municipal.

ELEMENTOS QUE CONSTITUEM O PLANO (REGULAMENTO, PLANTAS DE IMPLANTACAO E DE
CONDICIONANTES)

Considera-se adequado que se proceda, em seccao prépria e/ou artigo Unico do
Regulamento, a identificacao e hierarquizag@o da rede rodoviaria, devendo ser identificada
e respeitada a designacao das estradas constante do Plano Rodoviario Nacional (PRN),

bem como a sua jurisdi¢ao.

No Regulamento, na identificagdo das serviddes rodoviarias, devem observar-se, no caso
em presencga, uma categoria de estradas (estradas regionais sob jurisdicdo da IP) e remeter-
se para a legislacdo em vigor os seus condicionalismos especificos, nomeadamente as
zonas de servidao non aedificandi aplicaveis, de acordo com a indicagdo apresentada nos
pontos 1 e 2 deste parecer.

Ainda em sede de Regulamento devera ficar consagrado que qualquer proposta de
intervencgao, direta ou indireta, na Estrada Regional ER324 sob jurisdicdo da IP, deve ser
objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos
cumprir as disposicoes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente
submetidos a parecer e aprovacdao das entidades competentes para o efeito,
designadamente a IP, enquanto concessionaria geral da Rede Rodoviaria.
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No Capitulo Il - Serviddes e Restricoes de Utilidade Publica do Regulamento, o Artigo 6°
(Ambito e Regime) devera explicitar na alinea h) a legislacdo aplicavel as Estradas
Regionais, e os seus condicionalismos especificos, nomeadamente as zonas de servidao
non aedificandi, no caso em presenca, as aplicaveis a ER324; devera ainda ser substituida
amengao “(...) EN324” por “(...) ER324".

No artigo 20° (Espagos Canais), a designacdo da ER324 como arruamento ndo parece
correto, uma vez que se trata de uma Estrada Regional, pelo que devera ser identificada e
respeitada a designacao da estrada constante do Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000);

igualmente a referéncia “EN324” devera ser alterada para “ER324”.

No que diz respeito a Planta de Condicionantes, em conformidade com o disposto na
legislagdo em vigor, a Planta de Condicionantes deverda contemplar a representacao
cartogréfica das zonas de serviddo non aedificandi das estradas da RRN, das estradas
regionais e das estradas desclassificadas sob jurisdi¢gdo da IP, devendo a respetiva legenda
estar adequada ao articulado e ao conteudo do Regulamento.

Analisando esta Planta, verifica-se que na representacao cartografica falta a indicacao da
ER324, o que devera ser colmatado; na legenda a mengao “EN324 - 20m contados a partir
do eixo da via” devera ser substituida por “ER324 — 20 m para cada lado do eixo da estrada
ou dentro da zona de servidao de visibilidade e nunca a menos de 5 m da zona da estrada”,

de acordo com a alinea d) do n® 8 do artigo 32° da Lei n.® 34, de 27 de abril.

Quanto a proposta de hierarquizacdo da rede rodoviaria no Plano, a mesma ndo devera
suscitar duvidas quanto aos niveis hierarquicos em que se integram as estradas da rede
rodoviaria, bem como a sua jurisdicdo, pelo que a Planta de Implantacdo devera

complementar a identificagao dos diferentes niveis hierarquicos.

De salientar que a espacializagao da estratégia de desenvolvimento municipal na Planta de
Implantacao nao deve comprometer o nivel de servigo e fungdo inerente as estradas da
RRN, das Estradas Regionais e das estradas desclassificada sob jurisdicdo da IP, nem o
cumprimento dos requisitos legais em matéria de ruido ambiente, desaconselhando-se,

grosso modo, a qualificacado de “espacos residenciais”, “espacgos de atividades econdmicas”

e “espacos destinados a equipamentos” na proximidade dessas estradas.

PLANO PORMENOR DO PARQUE TERMAL DO CRO: VERSAO DE JUNHO 2015 Pagina 5 de 8

Este documento contém informagéo suijeita a direitos de autor e propriedade intelectual que néo deve ser utilizada para outros fins que ndo aqueles para os quais foi facultada, nem reproduzida ou divulgada
a terceiros, sem o prévio consentimento escrito da IP - Infraestruturas de Portugal, S.A.



' Infraestruturas
¥ de Portugal

Diregao de Planeamento Rodoferroviario

Sem prejuizo do respeito pela zona de serviddo aplicavel, trata-se de resguardar as
estradas de futuras pressdes urbanisticas e, ao mesmo tempo, de resguardar o ambiente
urbano, e em particular os recetores sensiveis, do ruido proveniente da circulagdo

rodoviaria.

No que se refere a novas ligagdes municipais a estradas sob jurisdicao da IP, devera
assegurar-se que a articulacdo das futuras acessibilidades seja sustentada na captacéo e
ligacdo aos noés e interseccoes existentes. As propostas de acessibilidades diretas
constituem, regra geral, pontos de conflito que comprometem o nivel de servi¢o das vias e

condicionam a fluidez do trafego e seguranca da circulacao.

Da andlise da Planta de Implantacao, verifica-se que estd em falta, na representacao
gréafica e na legenda, a indicagdo da ER324, o que devera ser colmatada.

As alteracOes atras referidas deverao ser refletidas nas pecas gréaficas e na parte escrita dos

documentos que lhe fizer referéncia.

ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO

RELATORIO DA PROPOSTA

Na péagina 36, a referéncia “Proximidade a Estradas Nacionais (EN324)” devera ser
substituida por “Proximidade a Estradas Nacionais (EN324)”, uma vez que se trata de uma

Estrada Regional (ER) , de acordo com o PRN, como ja referido nesta apreciacao.

O conteudo do subcapitulo “3.7 Rede Rodoviaria’ devera ser revisto/atualizado, tendo em

conta o referido nos pontos anteriores deste parecer, bem como a legislagdo em vigor.

As alteragOes atras referidas deverao ser refletidas nas pecgas gréaficas e na parte escrita dos

documentos que lhe fizer referéncia.

RELATORIO DE AMBIENTAL — RESUMO NAO TECNICO — AAE

Nas paginas 4 e 8 do deste volume, onde é citado “(...) Estrada Nacional 324 (N324)”
devera ser dito“ (...) Estrada Regional 324 (ER324)”, onde é referido “(...) EN324” devera
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ser mencionado “(ER324)". Estas alteracoes deverao ser refletidas nas pecas gréaficas e na
parte escrita dos documentos que lhe fizer referéncia.

AMBIENTE SONORO

DOMINIO RODOVIARIO

Em termos de ambiente sonoro, as preocupagdes da IP, SA. prendem-se sobretudo com a
qualificacao funcional dos solos que venha a ser proposta em Plano para a envolvente das
vias (rodoviarias e ferroviarias) sob sua jurisdicdo, na medida em que podera conduzir ao
aparecimento de novos recetores sensiveis em zonas onde se verificam situacées de

incumprimento do Regulamento Geral de Ruido.

Neste ambito e da analise efetuada, considera-se nada haver a obstar a proposta em

analise.

DOMINIO FERROVIARIO

No que respeita ao dominio ferroviario considera-se nada haver a obstar a proposta em

analise.

AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA (RELATORIO AMBIENTAL (JUN2015)

A par da elaboragdo do Plano de Pormenor em andlise encontra-se a decorrer 0
procedimento de avaliagdo ambiental (comummente designada de Avaliacdo Ambiental
Estratégica — AAE) do Plano, nos termos do RJIGT, em articulagdo com o regime de
avaliacdo ambiental de Planos e Programas.

No ambito do procedimento de AAE, no que respeita a representacao da IP, SA, informamos
que o entendimento desta empresa serd o de que a pertinéncia do seu contributo decorre da
sua qualidade como “entidade representativa de interesse a ponderar’ (ERIP), ou seja,
como entidade com competéncias especificas no sector rodoferroviério e nao propriamente
nas componentes ambientais (como ar, agua, clima, biodiversidade, solo e subsolo), as

quais correspondem, de uma forma geral, aos critérios que permitem qualificar um plano

PLANO PORMENOR DO PARQUE TERMAL DO CRO: VERSAO DE JUNHO 2015 Pagina 7 de 8

Este documento contém informagéo suijeita a direitos de autor e propriedade intelectual que néo deve ser utilizada para outros fins que ndo aqueles para os quais foi facultada, nem reproduzida ou divulgada
a terceiros, sem o prévio consentimento escrito da IP - Infraestruturas de Portugal, S.A.



' Infraestruturas
¥ de Portugal

Diregao de Planeamento Rodoferroviario

como suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente e, portanto, como sujeito a um

procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE).

Nao obstante, numa logica de colaboragdo ativa para a melhoria do processo,
consideramos, no que respeita ao Quadro de Referéncia Estratégica (QRE), no qual se
identificam as macro orientagdes de politica nacional e internacional, bem como os objetivos
de longo prazo estabelecidos em matéria de ambiente e sustentabilidade, ser de sugerir a
integragdo do plano rodoviario nacional (PRN2000) no QRE, atento o fato de se estar
perante um plano sectorial e de ser possivel territorializar, a escala adequada, as propostas
do Plano.

Apreciagao fundamentada na relevancia que a tematica das acessibilidades e mobilidade
pode representar ao nivel do Desenvolvimento Turistico (FCD1) em particular ao nivel da
“articulacdo e integracdo do Parque Termal no territério envolvente” (Critério de

Sustentabilidade relevante)

Por fim, no que respeita as eventuais referéncias a efetuar a rede rodoferroviaria,
salvaguarda-se que estas deverdo estar em sintonia com os restantes elementos
apresentados. Salientando que, qualquer proposta de intervengdo/alteracdo na Rede
Ferroviaria, Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Desclassificadas, sob
jurisdicéo da IP, SA, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificacao,
devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢cdes legais e normativas aplicaveis em
vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para
o efeito, designadamente da IP, SA.

CONCLUSAO

Face ao exposto, considera-se que os elementos da Proposta do Plano de Pormenor do
Parque Termal do Cré deverao ser retificados e aprofundados, tendo em atencao a presente
apreciacao.
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} AGENCIA
PORTUGUESA
DO AMBIENTE

IDENTIFICAGAO DE NOVAS AGUAS BALNEARES

ILELEMENTOS A APRESENTAR PARA IDENTIFICAR UMA AGUA COMO BALNEAR

DE ACORDO COM O DECRETO-LEI n.° 135/2009, DE 3 DE JUNHO, COM AS ALTERACOES INTRODUZIDAS

PELO DECRETO-LEI n.° 113/2012, DE 23 DE MAIO

No sentido de se proceder a identificagdo de uma dgua balnear, de acordo com o Decreto-
Lei n.2 135/2009, de 3 junho, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 113/2012,
de 23 de maio, deve ser apresentado a APA, IP-ARH um documento onde conste a seguinte
informacgao:

1.

Localizagdo da pretens3o:

a) Caracterizagdo da drea e identificagio da massa de dgua onde se insere a agua
balnear a identificar;

b) Georreferenciagdo do ponto de amostragem, no sistema de referéncia ETRS 89 (ou
em WGS84, utilizado pelo Google Earth), com as coordenadas expressas em graus
decimais e com arredondamento as cinco casas decimais.

c) Indicagdo das coordenadas dos vértices dos poligonos que definem os limites do
plano de dgua a afetar ao uso balnear (coordenadas expressas do mesmo modo que
o referido em b.).

fndicar se o uso balnear esta previsto em sede de Plano de Ordenamento da Albufeira
(POA) e/ ou em Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) e/ ou Plano Municipal
de Ordenamento do Territério (PMOT).

Indicar a afluéncia de banhistas atual ou prevista.

Apresentar o histdrico da monitorizacdo da qualidade da dgua cuja identificagdo como
agua balnear é proposta incluindo, no minimo, a época balnear do ano imediatamente
anterior ao da pretensdo. Georreferenciar o ponto de amostragem como indicado em
1.b).

As amostras, recolhidas no periodo equivalente a época balnear anterior (que pode
decorrer entre 1 de junho e 30 de Setembro ou noutro periodo proposto pelo municipio,
nos termos do art? 42 do Decreto-Lei n.2 135/2009, de 3 junho alterado pelo Decreto-Lei
n.2 113/2012, de 23 de maio, devem estar distribuidas regularmente ao longo do tempo,
devendo a frequéncia de amostragem ser de preferéncia quinzenal. De acordo com o n.2
5 do art.? 62 e anexo | da legislagdo acima referida, os parametros Enterococos
intestinais e Escherichia coli deverdo ser monitorizados por laboratdrios do Estado ou
laboratérios privados acreditados pelo IPAC (Instituto Portugués de Acreditacdo) para os
pardmetros e métodos referidos no anexo I.
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Reuniio de Conferéncia de Servicos a realizar dia 4/11/2015
PARECER DRAPC

A alteragdo em causa tem como finalidade aprovar a proposta do Plano de Pormenor do
Parque Termal do Crd, previsto como Unidade Operacional de Planeamento e Gestdo (UOS3),
referida no Regulamento do Plano Diretor Municipal do Sabugal.

Da andlise dos elementos enviados, verifica-se que na drea em estudo existe uma mancha de
solos da RAN, localizada nos terrenos envolventes a Ribeira do Boi, ocupando uma area de 9,39
ha, representando aproximadamente 22 % da area de intervencdo. A restante drea apresenta
baixa aptiddo agricola, encontrando-se a maioria dos referidos terrenos, incultos.

Também se constata que por indicagdo da CCDRC, foi acrescentado um novo indicador
“Area de RAN (ha)”, para além do indicador ja estabelecido ‘“Uso do solo (%)”, ficando ambos
a integrar o Fator Critico de Decisdo, “Biodiversidade e Paisagem”. Sf@o indicadores que
consideramos suficientes para monitorizacdo da area em estudo, no que diz respeito a utilizagdo
do solo.

De referir ainda, que de acordo com a documentagdo enviada, e em relagdo aos solos da
RAN, “... ndo esta prevista a construgdo ou impermeabilizagdo desta area, pelo que

promoverd a sua prote¢do e conservagdo ..." .

CONCLUSAO:
Tendo em consideragdo que a maior parte da area em analise (UOS5), tem baixa
potencialidade agricola, que as areas de RAN ndo vdo ser afetadas pela implementagdo do

plano, e ndo se verificando colisdes com interesses agricolas, a DRAPC emite parecer favoravel

ao PLANO DE PORMENOR DO PARQUE TERMAL DO CRO - Sabugal.

O Representante da DRAPC na Revisido do PDM do Sabugal
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distribuigdo

DOC.4
DIRECCAO DE REDE E CLIENTES MONDEGO
Rua do Brasil, 1
3030-175 Coimbra
Telef. 239 002 400
Fax 239 002 408
An < \I">
' )u\ 0 39"’}\‘}) - ~
SR COMISSAO DE COORDENAGAO E
T v DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO
CENTRO
RUA BERNARDINO RIBEIRO, N2 80
3000 - 069 COIMBRA
Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia Data:
DOTCN 1481/15 08.10.2015 Carta 490/15/RCMER 19-10- 2015

PPO-CB.02.00/5-11

Assunto:  CADASTRO DE INFRA ESTRUTURAS ELECTRICAS - PLANO DE PORMENOR DO PARQUE TERMAL DO
CRO - CONVOCATORIA PARA REUNIAO DE CONFERENCIA PROCEDIMENTAL NO AMBITO DOS NeS 3
E 4 DO ART2 862 DO RIIGT (DL 80/2015, DE 14/05)
REQUERENTE: - MUNICIPIO DO SABUGAL

Exmos. Senhores

Informamos que relativamente ao assunto em referéncia enviomos nesta data, ao
Municipio do Sabugal, o nosso parecer, do qual anexamos copia.

lgualmente, nformamos V. Exas., que o representante da EDP que estard presente
na reunido em assunto, no dia 04-11-2015, ser& o Sr. Eng® Anténio Dias Gomes, com

o email antonio.diasgomes@edp.pt

Estando ao dispor para qualquer esclarecimento adicional subscrevemo-nos com
0s melhores cumprimentos.

Direcgdo de Rede e Clienles Mondego
Dep, Eztudo de Redez MT/BT

O Responsdvel
A

Anexo: cépia carta 484/15/RCMER
EDIS-CBR-BRS/402439/2015
DG/JA

EDP Distribuigdo - Energia, S.A. Sede Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lishoa Portugal
Matricula CRC Lisboa n2 8847 NIPC 504394029 Capital Social: 200 000 000 euros
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DIRECGAO DE REDE E CLIENTES MONDEGO
Rua do Brasil, 1
3030-175 Coimbra

Telef. 239 002 400

Fax 239 002 409
MUNICIPIO DO SABUGAL
PRACA DA REPUBLICA
6324-067 SABUGAL

Sua referéncia Sua comunicac¢3o Nossa referéncia Data:

DOTCN 1481/15 08.10.2015 Carta 484/15/RCMER 19-10- 2015

PPO-GU.11.00/2-12

Assunto:  CADASTRO DE INFRA ESTRUTURAS ELECTRICAS - PLANO DE PORMENOR DO PARQUE TERMAL DO

CRO - CONVOCATORIA PARA REUNIAO DE CONFERENCIA PROCEDIMENTAL NO AMBITO DOS NeS 3
E 4 DO ART? 862 DO RJIGT (DL 80/2015, DE 14/05)
REQUERENTE: - MUNICIPIO DO SABUGAL

Exmos. Senhores,

Em resposta ao pedido de V. Exas., remetido & CCDRC - Comiss&o de
Coordenag@o e Desenvolvimento Regional do Centro, sobre o assunto em
referéncia, vimos pela presente enviar o cadastro da nossa rede AT/MT, em suporte

informdatico.

Anexamos minuta de Termo de Responsabilidade que nos deverd ser devolvido
depois de assinado.

Informamos ainda que:

]

Nas zonas de crescimento ou requalificacdo das urbanizacdes, deverd ser
apresentado projecto de infra estruturas eléctricas, englobando linhas de AT,
MT, PT’s e Redes de BT/IP. A sua execucdo integral serd da responsabilidade das
respectivas entidades promotoras.

As condicionantes ou serviddes a respeitar nas imediagdes das Linhas de Alta e
Média Tensdo deverdo salvaguardar as distAncias regulamentares,
nomeadamente as preconizadas pelo Decreto Regulamentar n° 1/92, de 18 de
Fevereiro;

Eventuais alteragdes as Infra estruturas eléctricas existentes (Linhas de Alta e
Média Tensdo) deverdo ser comparticipados nos termos da legislacdo em vigor.
Estas s& podem ser orcamentadas apds apresentacdo do projecto definitivo e
piquetagem do tracado, saias de aterro, cristas de taludes e limites de
expropriacdo;

Eventuais alteragdes de infra estruturas de Baixa Tensdo deverdo igualmente ser
comparticipadas de acordo com a legislacdo em vigor;

EDP Distribui¢do - Energia, S.A. Sede Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lisboa Portugal
Matricula CRC Lisboa n2 8847 NIPC 504394029 Capital Social: 200 000 000 euros
SGD - Carta 484/15/RCMER - Pag 1
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e Os elementos agora enviados, referentes a rede AT/MT, apenas servem de
apoio e eventuais estudos, devendo antes do inicio de quaisquer obras ser
contactada a EDP Distribuicdo - Area Operacional de Guarda - Castelo Branco,
para marcacdo precisa, no terreno, das mesmas;

NOTA: A informacdo fornecida é propriedade da | T - Geo S. A. e/ou EDP
Distribuicdo - Energia S. A. e goza dos direitos de autor, sendo apenas cedido o
direito & sua utilizacdo. A utilizacdo da informacdo para fins diversos daqueles a
que se refere a cedéncia, bem como assim a sua reproducdo, comercializagcdo
ou cedéncia a terceiros, mesmo que a titulo gratuito, sem autorizagdo expressa
da EDP - Distribuicéo efou | T - Geo, é interdita nos termos do art® 14° do Decreto
Lei n° 193/95, de 28 de Julho, e do Cédigo o Direito de Autor e dos Direitos

Conexos.

A Logica, a EDP DistribuicGo e o Grupo EDP néo se responsabilizam perante
terceiros, nomeadamente parceiros, prestadores de servicos e clientes, pelos
danos causados em consequéncia do uso de aplicagdes ou dados
disponibilizados, designadamente no que diz respeito & eventual assun¢cdo sem
confirmacdo da exactidéo e actualizacdo dos dados.

Sem outro assunto de momento, subscrevemo-nos com a maior consideragdo,

Com os melhores cumprimentos

Direcgdo de Rede e Clientes Mondego

Dep. Eztdo de Redez NE/BT
O Responsdvel

/

Jodofd8ulo Farera

Anexos: Cadastro das infra-estruturas Eléctricas em suporte informdtico
Minuta de Termo de Responsabilidade

EDIS-CBR-BRS/402439/2015

DG/JA

EDP Distribui¢do - Energia, S.A. Sede Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lishoa Portugal
Matricula CRC Lisboa n2 8847 NIPC 504394029 Capital Social: 200 000 000 euros
SGD - Carta 484/15/RCMER - Pag 2
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PORTUGAL 4

Informacdo de Servico N© INT/2015/8751/ (DVO/DEOT)
Assunto: Plano de Pormenor do Parque Termal do Crd, concelho de Sabugal
(Conferéncia Procedimental)

Processo: 14.01.11/561

Visto. Concordo.

Face ao exposto na informacédo de servigo e atento o teor do despacho da Sr.2 Djretora
de Departamento, emite-se parecer favordvel a proposta do Plano de Pormenor do
Parque Termal do Crd, no concelho de Sabugal, condicionado nos exatos termos do
despacho acima mencionado.

Remeta-se a CCDR Centro, com conhecimento & Camara Municipal de Sabugal.

cod

Maria Fernanda Vara

Diretora Coordenadora

Diregdo de Desenvolvimento e Valorizagdo da Oferta
(por subdelegagdo de competéncias)

( Lisboa, 2 de novembro de 2015

Turismo de Portugal, IP
Rua lvone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal pt www.turismodeportugal. pt

www._visitportugal.com
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Informagao de Servigo n.° INT/2015/8751/DVO/DEOT (Proc.° 14.01.11/561)

ASSUNTO: Plano de Pormenor do Parque Termal do Cro, concelho de Sabugal
(Conferéncia Procedimental)

Visto. Concordo.

O presente parecer incide sobre a proposta do Plano de Pormenor do Parque Termal do
Cro, e é elaborado no seguimento de convocatéria para a Conferéncia Procedimental, a
realizar no proximo dia 4 de Novembro, nos termos previstos no n.° 3 do art.° 86 do Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio (RJIGT), e destina-se a fundamentar a posi¢cdo a assumir
pelo representante deste Instituto.

A proposta de plano visa a implementagdo de uma intervengio integrada com vista a
requalificacdo e dinamizacdo do Parque Termal do Cro, concretizando a UO5 do PDM,
tirando partido das infraestruturas e equipamentos existentes, em particular do Baineario
Termal, e promovendo a revitalizagdo do espacgo através, nomeadamente, da reabilitagdo /
reconverséo de construgdes pré-existentes, da criagdo de areas de passeio e zona de bem-
estar, promovendo um programa diferenciador e procurando solugdes urbanisticas e
ambientalmente sustentaveis. Em termos de empreendimentos turisticos, a proposta
engloba a ampliagio do hotel rural existente (Hotel Rural do Cro6, em fase de classificacao),
bem como a instalagdo de um parque de campismo e de um parque de caravanismo.

Considerando o exposto na informagcdo de servigo, proponho a emissdo de parecer
favoravel, condicionado nos termos expostos no ponto 2 da Informacéo de servico.

Dos aspetos identificados destaca-se em particular as questdes suscitadas quanto a
oportunidade de integrar num Unico empreendimento o parque de campismo e o parque de
caravanismo (constituindo um “parque de campismo e de caravanismo”), salientando que,
em qualquer circunstancia, o parque de campismo ndo pode integrar unicamente
“bungalows”, estando esta componente limitada a uma area maxima de 25% da area total
do parque destinada a campistas.

Destaca-se, ainda, que se considera que a proposta devera ser mais flexivel quanto a
ocupagéo pelos empreendimentos turisticos previstos, quer eliminando a identificagdo em
concreto dos equipamentos a instalar, quer optando pela definigdo de poligonos de
implantagdo (e ndo da implantagdo em concreto) das unidades de alojamento, permitindo
ajustamentos na fase de projeto.

A consideragdo superior com proposta de comunicagdo a CCDR Centro, e conhecimento a
Camara Municipal de Sabugal.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento do Territério

::EE;E > 0 Qﬁnﬁfg%g Q;M“
Fernanda Praca

(02.11.2015)

Turismo de Portugal, IP
Rua lvone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F.+351 211 140 830 info@turismodeportugal pt www.turismodeportugal.pt www.visitportugal com
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DIRECAO DE DESENVOLVIMENTO E VALORIZACAO DA OFERTA )
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Informacao de Servigo N.° INT/2015/8751 [DVO/DEOT/AB]

02.11.2015

Assunto: Plano de Pormenor do Parque Termal do Cr6, Sabugal

Processo n.? 14.01.11/561

Req.: Comissao de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC)

A 9 de outubro de 2015, com a referéncia 2015.E.25493, deu entrada por correio
eletronico uma convocatéria para a Conferéncia Procedimental que analisara o
Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré e que se realizara no proximo dia 4
de novembro, pelas 10:30 h., nas instalagbes da CCDRC, em Coimbra. Os
elementos foram disponibilizados através da plataforma eletrénica da autarquia e
integram: Regulamento, Planta de Implantagdo, Planta de Condicionantes,
Relatério, Avaliagdo Ambiental Estratégica (incluindo Resumo Nao Técnico),
Extratos do Plano Diretor Municipal do Sabugal, Planta de Localizagdo e outras
pecas desenhadas de acompanhamento.

1. Enquadramento e descrigao

( Pretende-se revitalizar a area envolvente ao antigo Balneario Termal do Cro,
prevendo um conjunto de equipamentos e infraestruturas integrado no Plano
Estratégico Sabugal 2025, num conceito base relacionado com os sentidos do
corpo humano que se denominou “Parque dos Sentidos”, o qual desenvolve
também o lema turistico do concelho do Sabugal: “Surpreender os Sentidos”. O
parque integra o ja existente balneario termal, um hotel rural recentemente
inaugurado que se pretende ampliar, a reabilitagdo das antigas edificacées (centro
de interpretagdo ambiental, centro de recegao, ateliers e outros usos de lazer), a
construcdo de um “parque de campismo” e de um “parque de caravanismo’, a
construgcdo de um miradouro, de um anfiteatro naturalizado para atividades
exploratérias da visdo (visdo), a implantagcdo de percursos exploratérios do tato,
que incluira uma praia fluvial, com diferentes texturas de pavimentos e diversos
equipamentos de apoio (tato), a instalagdo de uma zona de produgéo de plantas
aromaticas, medicinais e de uso culinario, e também fruticolas, privilegiando o uso
de espécies da flora portuguesa (olfato), a instalagdo de equipamentos e estruturas
relacionadas com o som (audigdo) e a implantacdo de um parque para

( “piqueniques” com diversos equipamentos (paladar).

O programa do plano contribuira para a diferenciagdo da oferta termal,
possibilitando também a captagao de publicos frequentes, a partir de programas de
colaboragao entre o hotel rural (para o qual se propde a ampliagdo em mais 25
unidades de alojamento em “bungalows”), o balneario termal e entidades diversas
relacionadas com os produtos turisticos “turismo de congressos”, “turismo de
saude” e “turismo gastronémico”.

A area de interveng@o, com uma area de 42,13 hectares, localiza-se junto a Ribeira
do Cré — afluente do Rio Cda — nas freguesias de Rapoula do Cbéa e a Unido de
Freguesias do Seixo do Céa e Vale Longo, a 15 quildmetros a norte da cidade do
Sabugal.

O desenvolvimento de um plano de pormenor para o Parque Termal do Cro esta
previsto como Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UO5), no artigo 36°

do PDM de Sabugal, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
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114/94, de 9 de novembro e alterado pelos Avisos n.° 1138/2011, de 11 de janeiro,
e n.° 9600/2013, de 25 de julho. Relativamente a UO5 as disposi¢ées do PDM séo
as seguintes: “... O Plano de Pormenor das Termas do Cré abrange a concegéo do
balneéario termal e de um empreendimento de turismo no espago rural de apoio
aquele equipamento, bem como a reabilitagdo do espago edificado (atualmente em
ruinas) e criagdo de equipamentos complementares aquelas estruturas e, ainda, a
concegdo de zonas complementares de enquadramento e prote¢do.” A éarea
territorial do plano é abrangida pelo Sitio de Importancia Comunitaria da Malcata da
Rede Natura 2000.

Nos Termos de Referéncia do plano séo explicitadas as razdes porque a autarquia

pretende desenvolver o plano:

“. Grande parte da propriedade é da Camara Municipal, sendo merecedora de uma

intengdo que a ponha ao servigo das populagées;

. A otimiza¢do do investimento ja havido pela autarquia, na aquisi¢do de terrenos,

infraestruturas executadas e concegdo do balneario;

. O estabelecimento de pardmetros e indicadores orientadores, que permitam dar

coeréncia formal, funcional e estética aos projetos a desenvolver no espago termal;
Oportunidade de criagdo de mais valia através do uso racional dos recursos

endoégenos do concelho;

. Valorizagdo da regido através de um projeto turistico de qualidade, que reduza a

sazonalidade de ocupagdo;

. A salvaguarda de um conjunto de valores naturais e paisagisticos em presenca;

. A Avaliagdo Ambiental dos impactes resultantes das propostas associadas ao

Plano.”

Toda a area do plano é classificada como solo rustico, propondo-se a seguinte
qualificagao:

. “Espacgos Naturais e de Valor Cultural e Paisagistico” (integram a Praia Fluvial);

. “Espagos Destinados a Infraestruturas ou a Outros tipos de Ocupag¢do Humana”
(integram as subcategorias “Equipamentos” onde se implantam os
empreendimentos turisticos e todas as edificagbes existentes e propostas e “Areas
de Recreio e Lazer', onde se localizam as areas verdes e€ as areas verdes
equipadas);

. “Espagos Canais”, que integram os arruamentos, per'cursos, pragas, passeios,
pontes e estacionamento.

E apresentado o Programa de Execugéo e Financiamento, o qual define também o
faseamento, especificamente: 12 fase — “Parque dos Sentidos”, 2.2 fase — “Espago
Turistico” (onde se incluem os empreendimentos turisticos previstos), 3.2 fase —
“Espacgo de Saude e Cuidados Médicos do Cré”, 4.2 fase — “Espacgo Religioso e de
Romaria do Cré” e 5.2 fase — “Espago Cultural do Cré”. O valor total estimado é de
7 109 295 €, e o prazo de execugéo esta estimado em 6 anos. Para a ampliagao do
Hotel Rural (aqui denominada “extens&o”) estima-se o valor de 414 080 €, para o
Parque de Campismo 511 990 € e para o Parque de Caravanismo 159 035 €.
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Em concreto o plano define 15 parcelas com os seguintes parametros:

Palceld Area da Parceia Usos N7 dePisos | Cércea | Area ‘Area Estacion
— - - {m) de a de G Ga Privativo
PO 3 686,60 m? | Balneario Termal 13 1o |12 1769,00m? | 4659,00m? | -
"P1 | 11611,90m? | Hotel Rurat 4 |1 |18 1 245,00 m? 298030m? | 55
(55 unidades de alojamento) i NS, EES e
P2 9 380,00 m? | Parque de Campismo 1 0 3/5 673,90 m? 733,90m2 | 20
Y| | — (20 "bungalows™ | | - —
P3 9 308,10 m?* | Parque de Caravanismo 1 0 3 106,90 m? 106,90 m? | 24
(24 alvéolos para caravanas ou
autocaravanas) R 0
P4 169,20 m? | Patio dos Sentidos 1 0 3 169,20 m? 169,20 m? | -
PS5 185,80 m? | Centro de Recegao 1 o [4 18580m? | 18580 m?
P6 76,10 m? | Casa do Piquenique 1 o |3 76,10 m? 76,10m? | - |
P7 11580m? | Centro  de  |Interpretagdo |2 | O | 8 11580m? | 231,60 m?
| Ambiental % .|
P8 168,60 m? | Atelier do Cré 2 |o |8 168,60 m? 337,20 m?
P9 92,90 m? | Sanitarios Publicos 1 |0 |4 | 9290me 92,90 m? T
P10 881,00 m? | Casadas Ternas 2 [o |8 419,52 m? 839,04 m?
P11 2469,35m? | Casa 2 o |8 571,70 m? 1102,60m? | 6
do Repouso — -
P12 126,90 m? | Apoio a Casa do Repouso 2 0 8 126,90 m? 253.80m? | -
P13 74520 m? | Casa do Médico 1 [0 |3 82,50 m? T 82,50 m?
P14 | 2156,30 m? | Apoio a Casa do Repouso 1 |o |3 | 4210m? 42,10 m?
P15 | 191,50 m? | Casa do Devoto 2 |o |8 191,50 m? 29520 m? | - |
totais | 4136525m? | - — = < [= 6037.42m? | 1218814 m? | 105

Nota: a dotagéo total de estacionamento na area de intervengéo sera de 269 lugares.

O Relatério apresenta uma muito completa e detalhada abordagem a oferta e a
procura turistica da regido Centro, com especial enfoque no termalismo da regiéo,
o qual concentra 49% da oferta total de “estabelecimentos termais” nacionais, num
total de 20 unidades. Nao apresenta contudo uma abordagem concreta
relativamente a oferta e a procura turistica no concelho de Sabugal, nem em
particular no Parque Termal do Cr6. Esta abordagem encontra-se desenvolvida na
Avaliagdo Ambiental Estratégica, em concreto no Resumo Nao Técnico (RNT), o
qual considera os seguintes Fatores Criticos de Decisdo: FCD1: Desenvolvimento
Turistico, FCD2: Biodiversidade e Paisagem, FCD3: Recursos Hidricos e FCD4:
Riscos.

O FCD1 apresenta um modelo ainda ndo preenchido no que se refere aos critérios
de sustentabilidade e aos indicadores de avaliagao, incluindo porém os indicadores
da criagdo de emprego; da diversificagdo e a valorizagdo das atividades
econdmicas, com os indicadores da oferta de alojamento, ocupagéo hoteleira,
volume de negécios, clientes por nacionalidade, prego médio por cliente, nimero
de turistas, tipologia de alojamento e numero de atividades econdmicas; da
qualidade do turismo, com indicador relacionado com a satisfacéo dos clientes; da
integracéo e a articulagao do parque termal na envolvente, com os indicadores de

atividades, percursos pedestres e rotas tematicas; e da utilizagdo de energias
pag. 3/9

Turismo de Portugal, IP
Rua lvone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Porlugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt

www.visitportugal.com

ﬁ; wovERNODE | oo
A PORTUGAL 3 )



TURISMODE - %
PORTUGAL &/

)

DIRECAO DE DESENVOLVIMENTO E VALORIZACAO DA OFERTA
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO
renovaveis e a eficiéncia energética dos edificios, com indicadores relativos as
medidas previstas. No Capitulo IV - Caracterizagao da situagao atual e tendéncias
de evolucéo - sdo ja apresentados alguns indicadores especificos para a area do
plano de pormenor, destacando-se a estimativa de 49 empregos diretos no
balneario termal e no hotel, o volume de negécios, o prego médio por cliente, o
registo de turistas que visitam o concelho de Sabugal, a dimens&o dos percursos
pedonais, a identificacdo das rotas turisticas do Vale do Cba e das Termas do Cro,
a referéncia aos indicadores energéticos e ambientais do hotel (o qual permitira
uma baixa amplitude térmica, um sistema de poupanga energética, o tratamento e
recuperagéo de aguas residuais e a reciclagem de lixos), e a referéncia aos
indicadores energéticos e ambientais do plano (incluindo energias renovaveis).

A Avaliagdo global do RNT define que a maioria dos riscos ambientais possuem
um grau baixo. Os riscos de grau médio estao relacionados com a biodiversidade e
com a paisagem, nhomeadamente nos impactes nos habitats e espécies, no uso do
solo com a perda de terrenos agricolas. No que se refere aos recursos hidricos a
oportunidade é de grau médio e relaciona-se com a gestao sustentavel do recurso
agua, e quanto aos riscos de incéndio a oportunidade é também de grau médio,
prevendo-se a diminuicao do risco. As oportunidades sdo de grau elevado no que
se refere ao setor do turismo, com melhorias que advém da implementagédo do
plano, ao nivel local, concelhio, e até regional, através da aposta no setor, na
diferenciagao/diversificacdo da oferta turistica, na visitagdo e no recreio, assim
como na saude e na formacao.

As recomendagdes especificas para o FCD1 dizem respeito a prioridade para o
emprego e para os produtores regionais, a minimizagao de impacte na paisagem,
ao estabelecimento de protocolos com agricultores, a medidas relacionadas com a
criagéo e utilizagdo de caminhos e acessos, a utilizagdo de energias renovaveis e a
realizagdo de inquéritos de satisfagdo. A andlise do RNT concluiu-se de forma
favoravel quanto a aprovagao e concretizacao do plano, referindo que o conjunto
de oportunidades é bastante superior ao conjunto dos riscos, os quais podem ainda
ser mitigados através de medidas especificas que também estao identificadas.

2. Analise

2.1. Caracterizagao da oferta turistica no concelho de Sabugal e na area do
plano

A oferta de alojamento turistico do concelho de Sabugal apresenta atualmente um
total aproximado de 200 camas, distribuidas por 100 unidades de alojamento, em
18 empreendimentos turisticos (1 Estabelecimento Hoteleiro do grupo Hotel com 3
estrelas e 102 camas/51 unidades de alojamento, e 17 Empreendimentos de
Turismo no Espago Rural do grupo Casas de campo). Registam-se também 2
intengbes relativamente a novos empreendimentos turisticos (que foram objeto de
parecer favoravel do Turismo de Portugal, |.P. no ambito de projetos de
arquitetura), na tipologia de empreendimentos de turismo no espaco rural (hotéis
rurais), prevendo-se a instalagdo de um total de mais 84 camas (42 unidades de
alojamento).
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Um dos referidos hotéis rurais corresponde ao do Parque Termal do Cro, foi
recentemente inaugurado e encontra-se em processo de classificacdo pelo
Turismo de Portugal, I.P.. O mesmo possui 30 unidades de alojamento e 60 camas.
Com a instalagdo deste empreendimento turistico a capacidade global de
alojamento turistico no concelho, passara a ser, aproximadamente, de 260 camas
(130 unidades de alojamento).

Em anexo consta figura relativa a informacdo georreferenciada dos
empreendimentos turisticos objeto de parecer favoravel por parte do Turismo de
Portugal, I.P. e dos empreendimentos turisticos classificados na proximidade.

2.2. Analise da proposta de plano

Conforme referido em 2. o presente plano de pormenor pretende desenvolver em
termos turisticos e vivenciais o Parque Termal do Cr6, onde ja estdao a laborar o
Balneario Termal e um Hotel Rural de 4 estrelas (também referenciado em 3.1)),
seguindo a estratégia do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro,
no que se refere a estratégia para o termalismo, a estratégia do Plano Estratégico
Nacional do Turismo (PENT) para a regido Centro, no que se refere ao produto
turistico “saude e bem-estar’, e cumprindo as disposi¢des da “UO5” do PDM de
Sabugal. Pretende-se desenvolver um conceito muito interessante em termos
turisticos - “Parque dos Sentidos”, o qual desenvolve também o lema turistico do
conceltho do Sabugal: “Surpreender os Sentidos” -, o qual engloba um programa
diferenciador e ambientalmente sustentavel, dadas as suas preocupacdes de
integracao paisagistica, de reabilitacdo das edificagdes existentes, de salvaguarda
das linhas de agua e da ribeira, da manutengdo e valorizagdo da vegetagao
autéctone, entre outras relacionadas com a eficacia energética e com a gestao
sustentavel do recurso agua. O programa foca-se na diferenciagédo da oferta
turistica do concelho e prevé o desenvolvimento dos produtos turisticos “turismo de
saude e bem-estar”, “turismo gastronémico” e “turismo de congressos”, como tal
também identificados no PENT para a zona Centro. De uma forma global julga-se
que o plano se desenvolve com qualidade e com respeito pela topografia do
territdrio em causa, tirando partido das apeténcias paisagisticas do local e
reabilitando o patriménio edificado existente. Considera-se contudo que alguns
aspetos deverdo estar em conformidade entre as varias pecas do plano, e que
devera ser reponderada a qualificagdo do solo proposta, perante o recentemente
publicado Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) e o
Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 10 de agosto, pois os empreendimentos
turisticos apresentam-se integrados na subcategoria "Equipamentos”. O facto da
Planta de Implantagcdo apresentar grande detalhe em relacdo aos
empreendimentos turisticos podera tornar o plano demasiado rigido para o
desenvolvimento futuro (implantacdo de todas as componentes dos
empreendimentos turisticos), devendo ser ponderada a anulagdo das
implantagées, e em alternativa identificar os poligonos maximos de implantacgéo.
Igual situagéo se refere quanto a definigdo das areas das varias componentes dos
mesmos empreendimentos turisticos, devendo apenas definir-se as areas globais
(de implantacao e de construgado). Estas solugdes tornar-se-ao mais flexiveis para
a fase de projetos. Nos termos do Artigo 107° do RJIGT julga-se também que
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faltam definigbes relativas a capacidade maxima dos empreendimentos turisticos,
as quais deverdo constar do quadro de parametros da Planta de Implantagédo. Os
restantes parametros urbanisticos poderédo considerar-se adequados as intengdes
do plano, nomeadamente as areas de implantacao e de construgéo, e a dotagéo de
estacionamento privativo do hotel rural. A dotagéo de estacionamento dos parques
de campismo e de caravanismo devera também ser revista.

No que se refere a opgéo estratégica do plano e quanto aos parques de campismo
e de caravanismo, considera-se também que deveria ser reponderada a solugéo de
identificar 2 parques com as valéncias diferenciadas de “campismo”’ e de
“caravanismo”. Nos termos do Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos
(Decreto-Lei n.° 186/2015, de 3 de setembro), o0 mesmo parque podera integrar os
dois tipos de equipamentos (campismo e caravanismo), resultando assim um
empreendimento turistico mais flexivel e eficaz em termos de gestdo das duas
valéncias, podendo ofimizar-se também os respetivos equipamentos e
infraestruturas. No caso de se preverem dois empreendimentos turisticos distintos,
terao que se duplicar alguns equipamentos, pelo menos a area de rececéo,
vedagbes e outras infraestruturas, o que podera tornar o empreendimento pouco
viavel. Haverad também que ter presente que os parques de campismo e de
caravanismo n&o serdo exclusivos para instalagbes de carater complementar
destinadas a alojamento (“bungalows”), devendo possuir areas acampaveis para
outro tipo de equipamentos (tendas e reboques), nos termos do niimero 4 do Artigo
19° do Decreto-Lei n.° 186/2015, de 3 de setembro. Este articulado define que area
ocupada por instalagées de carater complementar destinadas a alojamento néo
podera ultrapassar 25 % da area total do parque destinada aos campistas.

No RNT encontra-se muito bem alicergada a analise sobre a oferta e a procura
turistica no concelho de Sabugal, e em particular no Parque Termal do Cro6, que se
encontra em processo de desenvolvimento. E feita referéncia ao numero de
empregos diretos para o Parque Termal do Crd, a oferta, a ocupacido hoteleira
(ainda sem dados concretos), ao volume de neg6cios, a nacionalidade dos
clientes/visitantes (dados de 2011), ao preco médio por cliente (247,30 € para o
termalismo classico em 2011, e 5,49 € para o termalismo e bem estar), aos dados
concelhios no que se refere aos empreendimentos turisticos (sem referéncia aos
empreendimentos de turismo no espaco rural), aos dados relativos ao alojamento
local, as atividades econémicas associadas, as rotas turisticas e aos percursos
pedonais, entre outros. E reforcada a necessidade de se incrementar a oferta
turistica, através das atividade de lazer como complemento a oferta de alojamento
turistico, para que se consiga aumento do numero de visitantes nacionais e
estrangeiros, assim como aumento do prego e consecutivamente do aumento do
volume de negécios. No Relatorio faz-se referéncia ao hotel existente no concelho
e aos empreendimentos de turismo no espago rural.

Deste modo, julga-se que o plano podera ser melhorado em termos de informagao
e de rigoroso cumprimento da legislagdo em vigor, devendo ser retificado nos
seguintes aspetos:
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Quanto ao Regulamento

2.21. Nas alineas b) e c) do Art. 8° ndo se alcanga a op¢ao de definir uma
dotacédo de estacionamento para os parques de campismo e de caravanismo em
funcdo do numero de caravanas, autocaravanas ou de “unidades de alojamento”,
sugerindo-se retirar estas mengbes. Assim propde-se que a dotacdo de
estacionamento privativo para este tipo de empreendimentos turisticos seja
estabelecida através da definicdo de um racio em fungdo do numero de utentes
previsto. Sublinha-se também que na mesma alinea c) ndo se devera utilizar a
terminologia “unidades de alojamento”, pois a mesma nao é aplicavel a este tipo de
empreendimentos turisticos. Quando se faz mengéo a parques de campismo e de
caravanismo devera utilizar-se a terminologia “utentes” e quando se pretende
referir os “bungalows” devera utilizar-se' a terminologia “instalagdes de carater
complementar destinadas a alojamento”.

2.2.2. Em termos de legalidade e com base na alinea f) do n.° 1 do Artigo 17° do
Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 10 de agosto, devera retificar-se a
qualificagdo do solo, ponderando diferentes subcategorias, tendo presente que
empreendimentos turisticos (no caso, o Hotel Rural, o Parque de Campismo e o
Parque de Caravanismo) néo sao considerados equipamentos. Nestes termos e no
que se refere aos empreendimentos turisticos devera retificar-se o Artigo 17° do
Regulamento, prevendo-se a subcategoria “Espagos de Ocupagao Turistica”. A
Planta de Implantagdo devera ser corrigida em conformidade e o Programa de
Execucéo e Financiamento devera também seguir a qualificagdo que for adotada.

2.2.3. Com vista a tornar o plano mais flexivel em termos de execug¢do, sugere-se
uma simplificacdo da redacgéo da alinea b) do Art. 18° do Regulamento, referindo
apenas a capacidade maxima global do hotel rural, sem especificar questdes de
arquitetura. A definicao tdo especifica da implantagdo das unidades de alojamento
poder4d também ser pouco flexivel para o desenvolvimento futuro do
empreendimento turistico, o qual podera desenvolver-se com diferente solugao.

2.2.4. Devera também simplificar-se a redacgédo das alineas c) e d) do Art. 18°, sem
concretizar tdo concretamente o tipo de equipamentos de apoio, nem questbes de
arquitetura, conferindo maior flexibilidade na fase de projeto.

2.2.5. Em termos de integragéo arquitetonica e de defesa da paisagem, julga-se
gue devera também ponderar-se a altura definida como minima para as vedagoes
de algumas parcelas privadas do plano (na alinea a) do Art. 24° do Regulamento
define-se que a sua altura devera estar compreendida entre 1,8 e 2 metros).
Devera ponderar-se menor dimensao para as vedacgdes, julgando-se que tal valor
nao se podera considerar compativel com a qualidade que o plano apresenta, nem
com as caracteristicas da paisagem local.

Quanto a Planta de Implantagao

2.2.6. Também em termos de legalidade e nos termos do Artigo 107° do RJIGT,
devera completar-se o quadro de parametros da Planta de Implantagdo com a
capacidade maxima dos empreendimentos turisticos (nGmero maximo de unidades
de alojamento e nimero maximo de camas no caso do Hotel Rural e numero

maximo de utentes no caso do parque de campismo e do de caravanismo).
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Conforme referido em 2.2.2., devera retificar-se a qualificagdo do solo em
conformidade com o Artigo 17° do Regulamento, devendo identificar-se a
subcategoria “Espacos de Ocupacéo Turistica”.

2.2.7. Tal como também referido em relagdo ao Regulamento sugere-se a
retificacdo da Planta de Implantagéo, simplificando a respetiva informagao quanto
a:

- implantagdo das unidades de alojamento (no caso do Hotel Rural) e das
instalagbes de carater complementar destinadas a alojamento (no caso dos
parques de campismo e de caravanismo), podendo ser apenas definidos os
poligonos de implantagdo maxima, tornando assim flexivel e mais versatil a
implementacgéo do plano;

- na implantagdo dos poligonos maximos dos parques de campismo e de
caravanismo devera ter-se em atencdo de que, nos termos do numero 4 do Artigo
19° do Decreto-Lei n.° 186/2015, de 3 de setembro, as instalacdes de carater
complementar destinadas a alojamento apenas poderdo ocupar a area maxima de
25 % da area total destinada aos campistas.

- no Quadro de Parametros deverdo apenas definir-se as areas maximas de
implantacdo e de construgdo, sem necessidade de se identificarem as areas das
varias componentes do empreendimento turistico (os valores deverao ser globais);
- julga-se também que podera ser anulada a informacéo relativa as “Unidades” dos
empreendimentos turisticos, tendo presente que um empreendimento turistico é
uma unidade, ndo havendo a necessidade no Quadro de Pardmetros de se
identificarem as varias componentes.

Sobre estas questdes sugere-se que a Planta de Implantagdo possa servir como
Planta de Apresentagdo, devendo a Planta de Implantacdo definir com mais
clareza a “qualificacdo do solo” e, no que se refere aos empreendimentos
turisticos, definir apenas os poligonos maximos de implantagdo e as respetivas
areas globais.

Quanto a Relatorio e ao RNT

2.2.8. No Relatério devera completar-se a informagdo da capacidade nos
empreendimentos turisticos elencados na analise sobre a oferta de alojamento
turistico (Capitulo 2.2./pag. 103 e seguintes). Nesta abordagem sugere-se a
diferenciacdo entre os empreendimentos turisticos e os estabelecimentos de
alojamento local (listagem separada).

2.2.9. No RNT (pags. 9 e 10) deverao corrigir-se os dados em conformidade com
as restantes pec¢as do plano, nomeadamente a area total de construgdo, o nimero
de unidades de alojamento (pois o hotel rural tera 55 unidades de alojamento), o
numero de camas proposto (no hotel rural serdo 110 e ndo 100) e os dados
referentes aos parques de campismo e de caravanismo (nimero maximo de
utentes).

Quanto aos restantes elementos do plano julga-se nada haver a opor.
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3. Conclusao

Pelo exposto, propbée-se a emissdo de um parecer de teor favoravel a presente
proposta de plano, devendo corrigir-se as questées de legalidade expressas em
2.2.2. e 2.2.6., e em especial ponderar-se a questao relativa a definicdo de dois
parques de campismo e de caravanismo.

A consideracgao superior

A Baate

Antdnio Baeta
Arquiteto

Em anexo: 1 figura
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Ministério da Saude

Unidade Local de Saude da Guarda, E.P.E

De acordo com o previsto no n°2 do artigo 85° do RGIGT e analisados os documentos postos a consideragéo

PLANO DE PROMENOR DO PARQUE TERMAL DO CRO
PARECER FINAL

pela Camara Municipal do Sabugal o parecer da ULS da Guarda, EPE, é o seguinte:

1. E apresentado para parecer o Relatério da Avaliagdo do Ruido Ambiental, o Regulamento e o Relatério

do Plano de Pormenor do Parque Termal do Cr6 e o Relatorio Ambiental da Avaliagdo Ambiental

Estratégica do PP do Parque Termal do Cro.

2. Analisados os documentos em aprecia¢do, consideramos que 0S mesmos deverdo merecer parecer

favoravel.

Guarda, 3 de Novembro de 2015

A Representante da ULS da Guarda, EPE

I'\H( '{/‘E-LA_-{ L( (v Y «_.L!L-. “""{‘ 2

Maria Manuela Estévao

UNIDADE DE SAUDE PUBLICA _

Av. Rainha D. Amélia, 6301-857 Guarda, Tel. 271 222 024, mestevao@ulsguarda.min-saude.pt
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Presidéncia do Conselho de Ministros
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro

PLANO DE PORMENOR DO PARQUE TERMAL DO CRO - Municipio do Sabugal 04.11.2015

Conferéncia Procedimental (nos termos do n23 do Art286¢ do RJIGT — DL 80/2015, de 14/05)

LISTA DE PRESENCAS:

REPRESENTANTE
NOME / RUBRICA e-MAIL / TELEFONE
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I Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
f COTEFIS Relatério Sintese da Conferéncia Procedimental
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e PARECER DO ICNF
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Presidéncia do Conselho de Ministros
Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Centro

Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal do Municipio do
Sabugal

Prc da Republica

6324-007 Sabugal

Sua referéncia Sua comunicagdo de Nossa referéncia Data

DOTCN 1862/15 17.DE2.2015
Proc: PPO-GU.11.00/2-12

ASSUNTO: Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
Envio de parecer remetido pela entidade ICNF

No ambito do procedimento de elaboragdo por essa Camara Municipal do plano mencionado em
epigrafe, junto se envia o parecer remetido pela entidade Instituto da Conservagdo da Natureza e das
Florestas (ICNF), para os efeitos que V. Ex.cia entenda por convenientes, uma vez que o mesmo, com a
referéncia n268481, de 02.12.2015, foi ja emitido posteriormente a realizagdo da reunidao de
Conferéncia Procedimental de 04.11.2015, prazo para as entidades convocadas manifestarem a sua
posicdo, conforme disposto no n23 do Art2842 do Decreto-Lei n? 80/2015, de 14/05, atual redacdo do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo TerritOrial (RJIGT).

' - ) - —9
Com os melhores cumprimentos A, ———— ~~— - f

O Vice-Presidente

r

\/\/\

(Antonio Julio Silva Veiga Simao)

Antémio Jilio Veiga Simic
Vice-Presidente

Despacho 10716/15
(Delegacio de Competan-i-

Em anexo: O mencionado — parecer do ICNF.
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Exmos. Senhores
ICNF, IP sAiDA
DATA
092-19-90)8™ Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento

Regional do Centro

N.° 6 8’({ g} Rua Bernardim Ribeiro, 80

3000-069 Coimbra

SUA REFERENCIA SUA COMUNICACAO DE NOSSA REFERENCIA

68481/DCNFC-DPAP/2015 (SIRJUE)

ASSUNTO PEDIDO DE PARECER: PLANO DE PORMENOR DO PARQUE TERMAL DO CRO, CONCELHO
DO SABUGAL

REQUERENTE: COMISSAO DE COORDENAGCAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO
CENTRO

A 06 de novembro de 2015 foi registado com a Entrada SmartDOCS n.? 96197/2015/ICNF, IP) na Divisao de
Planeamento e Avaliacdo de Projetos/Departamento de Conservagao da Natureza e Florestas do Centro a
convocatéria para a reunido de Conferencia Procedimental no ambito dos n.2s 3 e 4 do Artigo 86.2 do RJIGT
(Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio) a realizar a 04 de novembro de 2015, pelas 10h30m, nas
instalacdes da CCDRC em Coimbra, para manifestar a posicdo/parecer do Instituto da Conservacdo da
Natureza e das Florestas, I.P. sobre os seguintes aspetos previstos no n.2 2 do Artigo 85.2 do RJICT:

a) Cumprimento das normas legais e regulamentares;

b) Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes.

1. LOCAL DA PRETENSAO:

0 Parque Termal do Cro, com uma irea de intervencdo de 42,13 hectares, localiza-se a 15 km para norte da
cidade do Sabugal na freguesia de Rapoula do Cda e na unido das freguesias do Seixo do Coa e Vale Longo,
concelho do Sabugal.

O local da pretensao situa-se: a) no PTCONO004 — Sitio de Importancia Comunitaria Malcata (Portaria n.2
829/2007, de 01 de agosto); b) fora de Matas Nacionais e de Perimetros Florestais de acordo com a
cartografia do MAPER versdo 4.

Apontam-se os seguintes valores naturais para a area de intervengao:

e habitat 3260 — Cursos de dgua dos pisos basal a montano com vegetacdo da Ranunculion fluitantis

e da Callitricho-Batrachion, habitat 409Q — Charngcag promeditgrranicas endémicas com giestas
§ S T . rr- -—-—-..-rr--'.-v-'
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espinhosas, habitat 91B0 — Freixiais termdfilos de Fraxinus angustifolia, habitat 91E0* — Florestas
aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) (habitat
prioritario) e habitat 9230 — Carvalhais galaico-portugueses de Quercus robur e Quercus pyrenaica:;

e ocorréncia provavel de lobo Canis lupus (espécie prioritdria), rato de Cabrera Microtus cabrerae e
de lagarto-de-dgua Lacerta schreiberi listados nos Anexos B-1l e B-IV do Decreto-Lei n.2 140/99, de
24 de abril, com a redagdo que lhe é dada pelos Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro, e
Decreto-Lei n.2 156-A/2013, de 08 de novembro, e de boga-comum Chondrostoma polylepis listada
unicamente no Anexo B-Il desta legislacao.

2. PARECER:

Apesar do referido no n.2 3 do Artigo 84.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (“Caso o
representante de um servico ou de uma entidade ndo manifeste, fundamentadamente, a sua discordéncia
com as solugdes propostas, ou, apesar de regularmente convocado, ndo compareca a reunido, nem o
servico ou entidade que representa manifeste a sua posigdo até a data da reunido, considera -se que este
servico ou esta entidade nada tem a opor a proposta de plano diretor municipal.”), apresenta-se
formalmente a posigdo/parecer do Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, I.P. sobre este
assunto:

2.1.Relatorio Ambiental:
E emitido parecer favoravel ao Relatério Ambiental.
2.2.Compatibilidade da Proposta de Plano com o Plano Sectorial da Rede Natura 2000:

Apesar do local da pretensdo se situar integralmente no PTCONQQO4 - Sitio de Importdncia Comunitéria
Malcata (Portaria n.2 829/2007, de 01 de agosto) ndo sdo de prever efeitos negativos significativos sobre os
valores naturais que estiveram na base da atribuicdo do estatuto de Area Classificada a esta porcdo do
territdrio nem sobre a coeréncia da estrutura e funcdes ecoldgicas deste Sitio.

Salienta-se contudo, a importancia de garantir a manuten¢do da vegetagdo ribeirinha ao longo a ribeira do
Boi e dos seus afluentes e de salvaguardar uma faixa de proteg¢ao com pelo menos 10 m de largura em cada
margem de todas as linhas de agua.

Com os melhores cumprimentos,

A Chefe da Divisdo de Planeamento e Avaliacdo de Projetos do DCNF Centro

Maria da Paz Moura

(Nomeagao em regime de substituigdo — Deliberacdo n.2 344/2013, alinea m), de 11 de fevereiro de 2013,
publicada no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 29)

Departamento de Conservagdo da Natureza e Florestas do Centro
Divisdo de Planeamento e Avaliagdo de Projetos
Praca da Republica, n2 28, 6270-496 SEIA

TEL + 351 238 310 440 FAX +351 238310441
www.icnf.pt
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