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Capitulo |

Disposicoes Gerais

Artigo 12

Objeto e Ambito Territorial

O Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré, adiante designado por Plano, de que o presente

Regulamento faz parte integrante, tem por objeto estabelecer as regras e orientacdes a que

devem

obedecer a ocupacdo, o uso e a transformacdo do solo na sua area de intervencao,

delimitada na sua Planta de Implantacao.

Artigo 22

Obijetivos

Constituem objetivos do Plano:

a)

b)

c)

d)

f)

Promover a revitalizacdo do espaco a intervir com qualidade, potenciando os recursos

culturais, paisagisticos e ambientais;

Acentuar a intervencdo municipal na definicdao da forma e da imagem do lugar, no que
respeita a localizacdo e ao mais adequado dimensionamento de espacos publicos e de

areas de interesse coletivo;

Estabelecer a adequada articulacdo da proposta com a estrutura edificatéria existente

— 0 balneério termal e o hotel rural;

Preservar a memdaria do sitio, associada ao antigo nucleo termal e humanizar o espaco,
associado ao contacto com a natureza, designadamente através de um parque tematico
denominado Parque dos Sentidos, com uma forte vertente da experimentacao

sensorial;

Oferecer condi¢des ao estabelecimento do investimento privado ligadas ao

desenvolvimento da atividade turistica;

Diminuir a sazonalidade da procura, diversificando a oferta e aumentando a captacgao
de publicos diferenciados, pela articulagdo e complementaridade de estruturas e

espacos multifuncionais que contemplem os aspetos ludicos;
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g) Criacdo de espagos de lazer de motivagdes culturais e desportivas;

h) Programar a criacdo de rotas tematicas de modo a potenciar o desenvolvimento do

j)

touring cultural e paisagistico, que devera contar com o desenvolvimento de atividades

de animacdo, que associem o recreio e o lazer com o patrimdnio cultural e natural;

Aproveitar os recursos locais, assim como, promover a melhoria da mobilidade, sem
comprometer o equilibrio dos ecossistemas e fomentando o uso das energias

renovaveis;

Respeitar a biodiversidade, procurando minimizar o impacto da intervencdo na
paisagem natural em que se insere, no sentido do respeito pela especificidade,

identidade e imagem do local como um fator de diferenciagao e qualifica¢do.

Artigo 32

Instrumentos de Gest3o Territorial

Na drea do Plano aplica-se o seguinte plano territorial: Plano Municipal de Ordenamento do

Territério — Plano Diretor Municipal do Sabugal, ratificado pela Resolu¢do do Conselho de

Ministros n.2 114/94, de 9 de Novembro, alterado através do Aviso n.2 1138/2011, de 11 de

Janeiro e do Aviso n.2 9600/2013, de 25 de Julho.

Artigo 42

Conteudo Documental

O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;

b) Planta de Implantagdo, com a Planta do Zonamento da Sensibilidade ao Ruido, em

desdobramento, na escala 1:2000;

c) Planta de Condicionantes, na escala 1:2000.
Acompanham o Plano:

a) Relatédrio, contendo o Programa de Execuc¢do e Plano de Financiamento, e em anexo, a

Ficha de Dados Estatisticos, o Regulamento do PDM do Sabugal, a declaracdo
comprovativa da inexisténcia de compromissos urbanisticos na area do plano, o relatério
de homologacdao da cartografia de base e uma declaracdo do Centro de Informacao

Geoespacial do Exército);
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b) Planta de Implantacdo, com a Planta do Zonamento da Sensibilidade ao Ruido, em

desdobramento, na escala 1:2000;
¢) Planta de Condicionantes, na escala 1:2000;
d) Planta de Localizacdo, na escala 1:300000;
e) Planta de Enquadramento, na escala 1:50000;
f) Extratos do PDM, na escala 1:50000;
g) Extratos do Plano Sectorial da Rede Natura 2000, na escala 1:25000;
h) Extratos da Carta de Perigosidade e Risco, na escala 1:50000;
i) Extratos do Mapa de Ruido, na escala 1:35000;

j) Planta da Situagdo Existente com enquadramento fotografico, em desdobramento, na

escala 1:2000;
k) Planta de Zonamento, na escala 1:2000;
I) Esquema Concetual, na escala 1:2000;
m) Planta da Estratégia, na escala 1:2000;
n) Planta da Situacdo Fundiaria de Referéncia, na escala 1:2000;
o) Plantas da Rede de Infraestruturas, na escala 1:2000;
p) Planta de Modelacdo do Terreno, na escala 1:2000;
q) Perfis Longitudinais, na escala 1:1000;
r) Perfis Longitudinais dos arruamentos, na escala 1:1000;
s) Perfis Transversais Tipo, na escala 1:200;
t) Planta de Gestdo com Faseamento da Intervengao, na escala 1:2000;
u) Avaliagdo de Ruido Ambiental;
v) Relatdrio Ambiental, incluindo o Resumo N3do Técnico;
w) Relatdrio sintese da conferéncia procedimental;

x) Participa¢des recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de

ponderacao.
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Artigo 52
Definicdes
Para efeitos de interpretacdo e de aplicacdo do presente Regulamento sdo adotadas as

definicdes constantes do Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio.

10
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Capitulo Il

Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica

Artigo 62

Ambito e Regime

Na area do Plano sdo aplicdveis os regimes das Serviddes Administrativas e Restri¢cGes de

Utilidade Publica em vigor, nomeadamente as seguintes, assinaladas na Planta de

Condicionantes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Recursos hidricos:
i) Dominio Hidrico - Leito e margens das aguas ndo navegdveis nem flutuaveis, com
uma largura de 10m.
Recursos agricolas:
ii) Reserva Agricola Nacional (RAN).
Recursos ecoldgicos:
i) Reserva Ecoldgica Nacional (REN) — Leito dos cursos de agua e zonas ameacadas
pelas cheias.
Rede Natura 2000:
i) Sitio de Importancia Comunitaria (SIC) Malcata - PTCONOOQ04.
Recursos florestais:
i) Perigosidade de risco de incéndio florestal — Alta;
ii) Perigosidade de risco de incéndio florestal — Muito Alta.
Recursos geoldgicos:
i) Protecdo ao Recurso Hidromineral Natural (perimetro de protecdao HM-46) - Furo
ACP2 e zona imediata de protecdo, com um raio de 20m;
ii) Protecdo ao Recurso Hidromineral Natural (perimetro de protecdo HM-46) - Zona
intermédia de protecdo;
iii) Protecdo ao Recurso Hidromineral Natural (perimetro de protecdo HM-46) - Zona
alargada de protecao.
Infraestruturas:
i) Rede elétrica aérea de média tensdo (15kV).
Rede Rodoviaria:

i) Estrada regional sob jurisdicdo da IP — ER324.

11
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2- A ocupacdo, o uso e a transformacdo do solo nas areas abrangidas pelas servidGes
administrativas e restricGes de utilidade publica referidas no nimero anterior, obedece ao

disposto na legislagdo aplicavel, cumulativamente com as disposi¢des do Plano.

12
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Capitulo Il
Uso do Solo e Concecao do Espaco
Seccao |

Disposi¢cdes Comuns

Artigo 72

Valores Culturais e Naturais

A drea do Plano integra um conjunto de construgdes pré-existentes em ruinas que
constituem uma meméria importante da histdria local e do termalismo em Portugal e que
por esse facto devem ser preservadas, destacando-se ainda os muros e as noras como

valores histérico-culturais igualmente a preservar.

Os elementos naturais em presenca na area do Plano constituem valores hidrograficos
(ribeira do Boi, ribeiro do Bezerrinho e nascente de dgua termal), valores geolégicos (relevo
acentuado com numerosos cabecgos graniticos) e valores ecolégicos (area de Rede Natura
2000, importante devido aos habitats e espécies presentes), que devem ser salvaguardados

e valorizados.
Artigo 82
Estacionamento

A dotacdo minima de estacionamento privado afeta aos diferentes equipamentos propostos
é a definida no quadro da Planta de Implantagdo, correspondendo aos seguintes

parametros:

a) 1 lugar por cada 2 utentes previstos para o Hotel Rural;

b) 1 lugar por cada 5 utentes previstos para o Parque de Campismo e Caravanismo;
¢) 1 lugar por cada 200m2 de area de construgdo afeta a Casa do Repouso.

A dotacdo de estacionamento privado afeta aos diferentes equipamentos existentes e
propostos é satisfeita no arruamento central e no parque de estacionamento previsto no

topo norte da drea do Plano.

Exceciona-se do disposto no ponto anterior os 6 lugares de estacionamento privado

incluidos na unidade U10, afeta a Casa do Repouso.

13
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A dotagdo de estacionamento na via publica perfaz um total de 268 lugares, sendo que 183
desenvolvem-se no arruamento central e os restantes 85 no parque de estacionamento

previsto no topo norte da area do Plano.

Artigo 92
Ruido

Deve ser periodicamente avaliado o grau de incomodidade do ruido gerado pelas fontes de
producdo de ruido, devendo ser implementadas medidas de controlo de ruido que
assegurem um nivel sonoro continuo equivalente do ruido ambiente exterior inferior aos
maximos permitidos, nos termos do Regulamento Geral do Ruido, para as zonas mista e

sensivel identificadas na planta de zonamento da sensibilidade ao ruido.

As medidas a que se refere o nimero anterior deverdo ser adotadas na fonte de produgao

de ruido ou no recetor.

Artigo 102

Vestigios Arqueoldgicos

No caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante a

realizacdo de qualquer obra, na area do Plano:

a) E obrigatéria a comunicacdo imediata @ Camara Municipal e 3 entidade de tutela

competente;
b) Os trabalhos em curso devem ser imediatamente suspensos;

¢) Os trabalhos sé podem ser retomados apds parecer da Camara Municipal e da entidade
de tutela competente e, caso os achados o justifiquem, deve garantir-se o

acompanhamento das obras por um arquedlogo.

Na area do Plano, quaisquer revolvimentos do solo, devido a realizacdo de qualquer tipo de

obra, terdo de ser objeto de acompanhamento arqueoldgico.

Na eventualidade da execuc¢do de trabalhos arqueoldgicos suspende-se a contagem dos

prazos para efeitos relativos a validade da licenca da obra em causa.

A suspensdo dos trabalhos a que se refere a alinea b) do nimero 1 do presente artigo tem
como consequéncia a prorrogacdo automatica, por tempo equivalente ao da suspensao, da

licenca de obra.

14
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5- Os trabalhos suspensos sé podem ser retomados depois da entidade tutelar e da Camara

Municipal se pronunciarem.

6- As intervencbes arqueoldgicas necessarias devem ser integralmente financiadas pelo
respetivo promotor da obra de urbanizacdo ou edificacdo em causa, em acordo com a

legislacdo em vigor.

Artigo 119
Mobilidade Condicionada
A execugdo de passeios, vias de acesso e passagens de pedes, bem como a acessibilidade aos
edificios deve respeitar as normas técnicas para a melhoria da acessibilidade dos cidaddos de

mobilidade condicionada estabelecidas na legislacdo especifica em vigor.

Artigo 129
Arborizacdo / espacos verdes / plantacGes e sementeiras
A arborizagdo serd realizada conforme o definido na Planta de Implantacdo e de acordo com as

seguintes regras:

a) Na subcategoria Equipamentos, os espacos verdes tém um caracter de uso publico e
tém como finalidade a valorizagcdo urbanistica do espaco publico e dos edificios

envolventes, devendo ser observado:

i) A vegetacdo a instalar deve dominantemente requerer reduzidas disponibilidades

hidricas;
ii) Asintervenc¢des devem estar sujeitas a projeto de espacos exteriores;

b) Na subcategoria Areas de Recreio e Lazer, os espacos verdes tém um caracter de uso
publico e tém como finalidade a salvaguarda dos valores naturais, designadamente a
conservagao de ecossistemas, habitats, povoamentos ou formagGes vegetais e minerais
de elevado valor ecoldgico, assim como as estruturas vegetais de prote¢ao do solo em

situacdes de fortes declives e/ou erodibilidade, devendo ser observado:

i) Apenas é permitida a planta¢do de espécies autéctones, designadamente Quercus
pyrenaica (Carvalho-negral) e Quercus robur (Carvalho-alvarinho), llex aquifolium
(Azevinho) e Prunus lusitanica subsp. lusitanica no estrato arboreo; Echinospartum
ibericum (Caldoneira), Crataegus monogyna (Pilriteiro), Cytisus sp. (Giestas), Erica

arborea (Urze) no estrato arbustivo, e Lonicera periclymenum subsp.

15
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periclymenum (Madressilva), Narcissus triandrus subsp. triandus (Narciso), Rosa
canina (Rosa-canina), Saxifraga spathularis (Saxifraga) e Brachypodium

phoenicoides (Bracejo) no estrato herbaceo;

ii) Nas galerias ripicolas da ribeira do Boi e do ribeiro do Bezerrinho, com fungdes de
equilibrio ecoldgico, deve-se privilegiar a plantacdo de Fraxinus excelsior (Freixo-
comum), Fraxinus angustifolia (Freixo-de-folhas-estreitas) e Alnus glutinosa

(Amieiro) e Salix atrocinerea (Borrazeira-negra).

¢) No estacionamento proposto a arborizagao sera realizada com um espagamento minimo

de 7,5 metros entre drvores, sendo apenas admitida a plantagdo de espécies autéctones.

d) No estacionamento existente, a arborizacdo existente devera ser mantida.

Seccao Il

Classificacao e Qualificagcao do Solo
Artigo 132
Zonamento

1- A dreade intervencdo do Plano, de acordo com a Planta de Zonamento, integra-se em solo

rastico.

2- O solo rustico integra, quanto a qualificacdo funcional, as seguintes categorias de espaco:
a) Espacos Naturais e Paisagisticos;
b) Espaco Destinado a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupacgdes;
c) Espaco de Ocupacdo Turistica

d) Espacos Canal.

Subsecgao |

Espacos Naturais e Paisagisticos

Artigo 142
Identificacdo
Os Espacos Naturais e Paisagisticos correspondem a Praia Fluvial, tal como definido na Planta de

Implantagdo.

16
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Artigo 152

Praia Fluvial

1- Esta area compreende uma represa em ruinas, a recuperar no respeito do tipo de
construcdo pré-existente e respetivos materiais, no sentido de promover as condi¢cdes mais

adequadas para o funcionamento de uma area de recreio, de uso balnear.

2- As atividades associadas ao uso balnear devem ser desenvolvidas no pleno respeito das

condig¢des naturais do local.

3- As margens da Ribeira do Boi sdo ligadas através de uma ponte, complementada por um
sistema de atravessamento mecanico, de caracter Iudico, conforme pormenorizado na

Planta de Implantagao.

4- E permitida a utilizacdo de guarda-séis e espreguigadeiras, em lona e madeira.

Subseccao Il
Espaco Destinado a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou

Ocupacoes

Artigo 162
Identificacdo
Os Espacos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupacoes, tal

como definido na Planta de Implantagdo, integram as seguintes subcategorias:
a) Equipamentos
b) Infraestruturas;
c) Areas de recreio e lazer.
Artigo 172
Equipamentos
1- Os Equipamentos identificados na Planta de Implantacdo correspondem a:

a) Balneario Termal, correspondendo a unidade UO, constituido pelo edificio existente e

onde é permitida a constru¢do de uma ligagdo ao Hotel Rural;

17
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b) Edificios de Apoio ao Parque Termal, que incidem sobre edificacGes existentes a

reabilitar, designadamente:

i) Patio dos Sentidos, espaco destinado a instalacdo de infraestruturas para a exibicdo

de painéis informativos e exposicdes sobre o local e a sua memdria;

ii) Centro de Rececéo, edificio destinado a rece¢do dos visitantes e posto de turismo,
podendo, igualmente incluir um espago comercial para venda de artigos regionais

e aluguer de bicicletas;

iii) Casa do Piquenique, edificio destinado a disponibilizagdo de artigos de apoio a Area
do Piquenique;

iv)Centro de Interpretacdo Ambiental, edificio destinado a criagdo de um espaco de

divulgacdo dos valores ambientais e paisagisticos presentes no Parque e na Regido;

v) Atelier do Cr9¢, edificio destinado a recriagdo das vivéncias associadas ao Parque
Termal, através de atividades culturais diversas e workshops relacionados com a

divulgacao e producao de artigos regionais;
vi)Sanitarios Publicos;

vii) Casa das Termas, a implementar no antigo edificio do Balneario Termal,
destinada a espaco de descanso e atividades de lazer para apoio aos utilizadores do

Balneario Termal, Hotel Rural e demais equipamentos;

¢) Casa do Repouso, correspondendo a unidade U10, constituida pelo edificio principal

d)

f)

existente a reabilitar e a ampliar em 50% da drea de construgdo existente e
complementada pelas edificagGes existentes a reabilitar, correspondentes as unidades
U11 e U13; este conjunto é destinado a unidade de cuidados continuados leves e/ou de
apoio a grupos especificos relacionados com a problematica das pessoas com deficiéncia,

considerando ainda um espaco de formacgao de cuidadores;

Casa do Médico, a reabilitar, correspondendo a unidade U12, destinada a apoio a Casa

do Repouso bem como a todas as fungdes instaladas na area do Plano;

Casa do Devoto, a reabilitar, correspondendo a unidade U14, destinada a apoio aos

devotos da Sr.2 dos Milagres, admitindo-se um espaco de venda de artigos religiosos;

Igreja da Sr.2 dos Milagres, constituida pelo edificio existente;
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2- As edificacbes devem respeitar a area de implantacgdo definida na Planta de Implantagdo e

a area de construgdo estabelecida no quadro sindptico constante dessa mesma planta.
3- Os restantes parametros urbanisticos, designadamente, o nimero de pisos e a cércea
constam do quadro referido no nimero anterior.
Artigo 182
Infraestruturas
As Infraestruturas identificadas na Planta de Implantagdo correspondem a:
a) Furo de captacdo de agua, existente;
b) Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR), existente;
c) Depdsito de gas, existente;
d) Posto de transformacdo, existente;
e) Area de servico para caravanas e autocaravanas, proposto.
Artigo 192
Areas de Recreio e Lazer
1-  As Areas de Recreio e Lazer identificadas na Planta de Implantacdo correspondem a:

a) Areas destinadas a atividades relacionadas com a estimulacdo dos 5 sentidos sensoriais,

incluindo:

i) Bar e sanitarios;

ii) Edificio de apoio ao Jardim dos Aromas;
b) Area de piquenique;
c) Jardim dos aromas;
d) Anfiteatro natural;
e) Miradouro;
f) Verde publico;
g) Verde privado;

h) Verde de enquadramento.
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Nas Areas destinadas a atividades relacionadas com a estimulag¢do dos 5 sentidos sensoriais,
¢é permitida a colocacdo de equipamentos e/ou estruturas de recreio e de experimentacdo
sensorial, mobilidrio de apoio, bar e sanitarios (junto a Praia Fluvial) e um edificio de apoio
ao Jardim dos aromas (edificio do Balneario Termal Provisério relocalizado), em materiais
sustentaveis de origem natural e local e com baixo valor de energia incorporada,

privilegiando a madeira, e o pavimento deve ser permeavel e natural.

Na Area de piquenique apenas é permitida a colocagdo de mesas de merendas e bancos em
madeira, sobre prado (devendo, sem prejuizo da integracdo da qualidade da imagem, ser
acautelados acabamentos que garantam as condi¢des de seguranca relacionada com a

manipula¢do de alimentos).

O Jardim dos Aromas destina-se unicamente a cultura pedagdgica de ervas, plantas e

arvores de fruto locais.

O Anfiteatro natural, pelas caracteristicas do local, configura um espago protegido,
adaptado ao terreno, devendo, preferencialmente, ser utilizada a madeira e a pedra para a
sua conformacdo. Admite-se, excecionalmente, a utilizacdo de materiais que melhor se

adequem a desempenhos especificos de determinado tipos de manifestac¢des artisticas.

O Miradouro destina-se a contempla¢do da paisagem no ponto mais alto do local, através
de uma pequena construcao obrigatoriamente em madeira, sem cobertura, podendo,
excecionalmente, admitir-se a utilizagao de outros materiais que de forma natural reforcem

a intencionalidade e singularidade de propostas de reconhecida erudicao.

O Verde publico deve ser mantido no seu estado natural, sem prejuizo de intervenc¢des de
manutencdo e limpeza ou da substituicdo de espécies vegetais invasoras ou de reduzido

valor bioldgico ou cénico.

O Verde privado corresponde a areas arborizadas e ajardinadas e tem como fungdo o

enquadramento e valorizacdo paisagistica dos elementos edificados.

O Verde de enquadramento corresponde as areas verdes diretamente relacionadas com os

espacgos canais.
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Subseccao llI

Espaco de Ocupacao Turistica

Artigo 202

Identificacdo

O Espaco de Ocupacao Turistica identificado na Planta de Implantacdo corresponde a:

a)

b)

c)

Hotel Rural, correspondendo a unidade U1, constituido pelo edificio principal existente,
onde é permitida a construgdo de uma ligacdo ao Balnedrio Termal, por duas areas de
expansdo/ extensdo do hotel, ocupadas por instalacdes de cardter complementar

destinadas a alojamento, e pela 4rea ndo edificada afeta ao mesmo hotel;

Parque de Campismo e de Caravanismo, correspondendo a unidade U2, com dreas

destinadas a tendas, a caravanas e a autocaravanas e a edificios de apoio;

Verde de salvaguarda, correspondendo a uma area de maior sensibilidade ambiental
diretamente relacionada com o ribeiro do Bezerrinho, onde ndo é permitida a edificacdo
fixa ou amovivel, podendo apenas funcionar como d4rea de enquadramento,
complementar das atividades associadas ao parque de campismo e caravanismo e ao

hotel rural.

As instalagdes de carater complementar destinadas a alojamento que compdem a

expansdo/ extensdo do hotel tém obrigatoriamente que se implantar no interior dos

poligonos maximos de implantagdo delimitados na Planta de implantagao.

As edificacGes devem respeitar a drea de implantacdo definida na Planta de Implantacgdo e

a area de implantac¢do e de construcgdo estabelecida no quadro sinéptico constante dessa

mesma planta.

Os restantes parametros urbanisticos, designadamente, o nimero de pisos e a cércea

constam do quadro referido no nimero anterior.

A capacidade maxima dos empreendimentos turisticos é estabelecida no quadro referido

no numero 2.
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Subseccao IV

Espacos Canal
Artigo 219
Identificacdo
Os Espacos Canal, tal como definido na Planta de Implantagao, integram:
a) Estrada Regional ER324;
b) Arruamentos;
c) Percursos;
d) Arruamentos condicionados e areas de praca informal;
e) Passeios;
f) Pracas;
g) Pontes;
h) Estacionamento.

Os Espacgos Canal devem ser executados de acordo com o desenho constante da Planta de
Implantacdo e dos Perfis-Tipo, admitindo-se ajustamentos decorrentes dos respetivos

projetos de execugdo.

Nos Percursos com um perfil de 5,6 metros e nos Arruamentos condicionados é permitida a

circulagao condicionada de veiculos automéveis.

Nos Percursos com um perfil de 2,2 metros apenas é permitida a circulagdao de ambulancias,

veiculos de seguranga, emergéncia, manutencdo e limpeza publica.

Os materiais de revestimento a utilizar nos Espacos Canal devem ser os seguintes:

a) Nos arruamentos, betuminoso (na ER324) e cubo de granito 11x11 cm (nos restantes);
b) Nos percursos, terra batida e/ou macadame;

¢) Nos arruamentos condicionados e areas de praga informal, cubo de granito 5x5 cm;

d) Nos passeios, cubo de granito 5x5 cm;

e) Nas pracas, lajeado de granito;
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f) Nas pontes, madeira e/ou ferro;
g) No estacionamento, cubo de granito 11x11 cm e grelha de enrelvamento.

Qualquer proposta de intervencao, direta ou indireta, na Estrada Regional ER324 deve ser
objeto de estudo especifico, devendo os respetivos projetos cumprir as disposicdes legais e
normativas aplicaveis em vigor e ser previamente submetidos a parecer e aprovacdo das

entidades competentes para o efeito.
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Capitulo IV

Edificacdao e Demolicao

Artigo 229

Intervencdes no Edificado

1- Nas edificagOes existentes a sujeitar a obras de reconstrucdo, alteracao ou ampliagao, bem
como nas novas edificagdes, devem ser utilizados materiais sustentdveis de origem natural
e local e com baixo valor de energia incorporada, nomeadamente a madeira (de freixo) e a

pedra de granito.

2- Para efeitos de melhoria da eficiéncia energética das edificagcbes existentes e propostas

deve ser garantido:

a) O reforco do isolamento térmico do edificio, compreendendo o desempenho térmico

dos vaos envidracados e a reducao das infiltracdes de ar;

b) O recurso a energias renovaveis, designadamente através de da aplicacdo de painéis
solares e da adocdo de sistemas de captacdo de aguas pluviais para posterior

reutilizacdo (autoclismos, irrigacdo, lavagem de pavimentos).

Artigo 23¢9
Vedacdes
Apenas as unidades identificadas na Planta de Implantagdo com os n2 0, 1 e 2 podem ser

vedadas, no cumprimento das seguintes condic¢des:

a) O tipo de vedacdo utilizada deve favorecer a privacidade das parcelas privadas, pelo que

a sua altura deve estar compreendida entre 1,4 e 2 metros;
b) Os materiais devem ser de origem natural e local, designadamente:
i) Madeira;
ii) Pedra;

iii) Combinacdo da madeira com espécies vegetais autdctones.
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Artigo 242

Muros e Noras

1- Os muros em alvenaria de pedra e as noras de agua existentes devem ser mantidos,
preservados e devidamente recuperados, enquanto elementos diretamente relacionados

com a meméoria do local;

2- Arecuperagdo destes elementos deve ser levada a cabo com os materiais e o desenho pré-

existentes, garantindo escrupulosamente a sua imagem original.

Artigo 252
Demolicdes
As construgdes identificadas na Planta de Implantacdo como a demolir sdo construgées

incompativeis com o Plano, devendo proceder-se a sua demoligdo.
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Capitulo V

Execucdo do Plano

Artigo 262
Formas de Execucao
O Plano executa-se através da realizacdo de operagdes urbanisticas, de acordo com o Regime

Juridico de Urbanizagao e Edificagao.
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Capitulo VI

Disposi¢des Finais

Artigo 272
Entrada em vigor e vigéncia
O Plano tem efeitos legais a partir do dia seguinte ao da sua publicagdo em Diario da Republica,
podendo ser revisto por iniciativa da Camara Municipal em conformidade com a legislacdo

vigente.
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